GEMEINDE METTLACH - ORTSTEIL FAHA
BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET ALTENBERG"
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Il hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
.i offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

s | Verkehrsberuhigter Bereich (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
il

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

"""""""—] Flache zum Anpflanzen einer Hecke

£ =& o | hier: Hecke aus schnittvertraglichen Geholzen
iy
5. Sonstige Planzeichen
r & Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7
BauGB)

L=

Vorgeschlagene Flursticksgrenze

gD nur geneigte Dacher zulassig

2 Wo maximal 2 Wohnungen je Gebaude zulassig

TEIL B: TEXTFESTSETZUNGEN
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2.2

2.3

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO, siehe Plan.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 NauNVO

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfldachenzahl
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit

0,4 festgesetzt (siehe Plan).

Geschossflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 als
Héchstmal} festgesetzt (siehe Plan).

Zahl der Vollgeschosse

Gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse mit 2 als Hochstmal festgesetzt (siehe
Plan).

Beschriankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Pro Gebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind nur Einzel-
und Doppelhauser (siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf ist zulassig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck
der in den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder der Baugebiete selbst dienen und in ihrer Eigenart nicht
widersprechen, auch auf3erhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, auch soweit fur sie im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische
Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fur emeuerbare Energien.

[ “
Stellpldtze und{ Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ' X
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO werden Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen. Zwischen Straf’enbegrenzungslinie und Garage bzw. Carport ist ein Abstand
von mindestens 5,00 m frei zu halten.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter
Bereich" festgesetzt (siehe Plan).

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begrinen und gartnerisch zu gestalten. Je 200 gm nicht
uberbauter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Hochstamm gemaf der Pflanzliste zu pflanzen (siehe Plan). Flr
alle Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehdlze der
nebenstehenden Pflanzliste zu verwenden. Folgende Dichte der Bepflanzungen ist anzustreben:

- Straucher: Raster 1,00 m x 1,00 m,
- Heister / Hochstamme 1,50 m x 1,50 m.

Der Flachenanteil der Ziergehdlze darf 25 % nicht Ubersteigen.

Innerhalb des Bebauungsplanes wird weiterhin eine Flache zum Anpflanzen einer Hecke aus
schnittvertraglichen Gehdlzen der nachfolgenden Pflanzliste (z.B. Hainbuchen-, Feldahorn- oder
Ligusterhecke) festgesetzt. Der Pflanzabstand soll mindestens 1,50 m x 1,50 m betragen.
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 93 LBO

Fassaden und Dacher

- Leucht- bzw. signalfarbene Fassaden- und Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

- Die Dacher der Gebaude sind als geneigte Dacher auszufihren. Flachdacher sind nicht zulassig.

Wege, Zufahrten und Stellplatze

- Alle Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze sind mit einer wassergebundenen Decke oder sonstigen
versickerungsfahigen Materialien zu befestigen.

Niederschlagswasser

- Fur das gesamte Baugebiet wird das Auffangen von Niederschlagswasser in Teichen oder Zisternen
festgesetzt.

Die Mindestfassung fiir Rickhalteanlagen soll je Einzelgrundstiick fir je 1 gm Dachflache auf 40 Liter
festgesetzt werden.

Uberschissiges Niederschlagswasser ist dem Trennsystem zuzufiihren und in den Gliederbach einzuleiten.
Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

PFLANZLISTE

Pflanzqualitat

Strauch: mind. 4 -5 Tr., H. 60 - 100 cm
Heister: mind. 2x v., H. 125 - 150 cm
Hochstamm: mind. 2x v., StU 10 -12 cm

Baumarten

Acer campestre (Feldahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Holzapfel),
Pyrus pyraster (Wildbirne), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Obstbaume

Straucharten

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel),
Crataegus monogyna (eingr. WeiRdorn),

Ligustrum vulgare (Liguster), Prunus spinosa (Schlehe),

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn), Rosa arvensis (Ackerrose),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Sambucus racemosa (Roter Holunder), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball), Obststraucher
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Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft -
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(Amtsblatt S. 364), gedndert durch Gesetz Nr. 1484 vom 07. November
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vom. 22. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes vom 01. August 1997)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Mettlach hat am 13.12.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Wohngebiet Altenberg" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 09.01.2003 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger an der Aufstellung wurde am 09.01.2003 in Form
einer Verdffentlichung durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Behorden, Stellen und Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.02.2003 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Gemeinde Mettlach am 10.06.2003
in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und der
Begrindung hat in der Zeit vom 21.02.2003 bis einschlieBlich 28.03.2003 6ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 13.02.2003 ortslblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 19.02.2003 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 10.06.2003
geprift wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 23.07.2003 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am 10.06.2003 den Bebauungsplan
"Wohngebiet Altenberg” als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
"Wohngebiet Altenberg” besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung.
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HINWEISE

Im Falle von Bodenfunden besteht gem. § 16 des Saarléndischen
Denkmalschutzgesetzes eine Anzeigepflicht.

Bei der Planung sind die entsprechenden Vorschriften der
Hausabfallentsorgungssatzung des EVS - hier die §§ 5 und 12 - sowie
die einschlagigen berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu
beachten.

Im Plangebiet sind Munitionsfunde nicht auszuschlie®en. Das
Ministerium fur Inneres und Sport empfiehlt daher eine vorsorgliche
Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst. Die
Anforderung des Kampfmittelbeseitigungsdien sollte frihzeitig vor
Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Tk-Netzes sowie die Koordinierung
mit dem Straflenbau und den Baumaflinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich dem BBN 21
Planungsgruppe, 66121 Saarbricken, Mecklenburgring 25, Tel. 0681 /
840-6626 so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Sollte die ErschlieBung von einem privaten Erschliefungstrager
finanziert werden, so liegt laut TKG eine Drittveranlassung vor und es
besteht seitens der DTAG keine Folgepflicht.

Sollten fur das Plangebiet Altablagerungen, kontaminationsverdachtige
Flachen oder aber geschutzte Biotope bekannt sein oder noch bekannt
werden, bittet das Landesamt fur Umweltschutz um entsprechende
Benachrichtigung.
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