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Vorbemerkungen, Anlass und Ziele der Planung

Das bipolare Zentrum Orscholz - Mettlach
bietet neben seinem unvergleichbaren,
nattirlichen Landschaftsraum und seinen
vielféltigen Freizeitangeboten, einen zu-
kunftsfahigen Tourismus- und Hotelstand-
ort.

Der heilklimatische Kurort Orscholz ist
nicht nur durch seine Lage an der maleri-
schen Saarschleife, sondern auch iber die
Grenzen hinaus als Gesundheits-, Naher-
holungs- und Reha-Zentrum bekannt.
Neben der Cloef, den vielfaltigen Wander-
wegen und dem internationalen Tagungs-
zentrum des Cloef-Atriums wurde mit
dem Baumwipfelpfad Saarschleife das
touristische  Standortprofil  weiter ge-
scharft und erfolgreich ausgebaut.

Die Gemeinde Mettlach bietet als Tradi-
tionsstandort des Keramikproduzenten
Villeroy & Boch und dessen Erlebniszent-
rum, der Keravision, sowie mit der Alten
Abtei und der Kirche St. Lutwinus weitere
einzigartige Sehenswirdigkeiten sowie
hochkaratige Freizeitveranstaltungen wie
dem Mountainbike- und Wandermara-
thon. Auch die benachbarten Kommunen
Perl und Merzig erganzen mit ihren touris-
tischen Attraktionen wie dem Wolfspark
in Merzig, dem grenzenlosen Dreildnder-
eck, der romischen Villa Perl-Borg und der
Weinbauregion ,Moseltor” das regionale
Freizeitangebot.

Das Erholungsgebiet Saarschleife nahe
der Grenze zu Luxemburg und Frankreich
im Herzen des Dreilanderecks gelegen,
bietet somit viele regionale Méglichkeiten
einer attraktiven Urlaubsgestaltung.

Die raumliche Nahe und Anbindung an
Luxemburg und Frankreich, sowie an die
umliegenden Zentren Trier, Saarlouis,
Saarbrlicken und Saarburg beglnstigen
den Standort des Erholungsgebiets Saar-
schleife durch seine unmittelbare Erreich-
barkeit.

Mit seiner unmittelbaren Lage an der
Saarschleife besitzt der heilklimatische
Kurort Orscholz eine grofe, Uiberregionale
Anziehungskraft. Die Cloef steht wie keine
andere Destination flir das Saarland.

Der einzigartige Naturraum Saarschleife
besitzt eine kulissenhafte Wirkung, die

ihresgleichen sucht. Das milde Klima des
oberen Saargaus bzw. Moselgaus macht
Orscholz zu einem beliebten Ausflugsziel
und zum heilklimatischen Kurort.

So verfiigt Orscholz auch jetzt schon (iber
eine sehr gut ausgebaute, touristische Inf-
rastruktur und vielfdltige Angebote fiir
Touristen, besonders im Bereich Gesund-
heits- und Wandertourismus.

Im Vergleich zu den vorangegangenen
Jahren, sind vor allem die Ankiinfte und
Ubernachtungen im Kreis Merzig-Wadern
konstant gestiegen. Gerade hier offenbart
sich ein maBgebliches Standortpotenzial.
Weiterhin flhrt ein anstehender Genera-
tionenwechsel in der regionalen Hotel-
branche zu absehbaren SchlieBungen und
damit zu einem wachsenden Bedarf an
Ubernachtungsméglichkeiten.

Mit dem umliegenden oberen Saargau,
dem Moseltal, dem Keramikzentrum V&B
Mettlach, dem Stausee Losheim oder dem
Erlebnismuseum Villa Borg in der Gemein-
de Perl liegt der Standort Orscholz im Zen-
trum einer wachsenden Tourismusregion.

Saarschleife und Cloef stellen auch im na-
he angrenzenden Luxemburg und Frank-
reich eine beliebtes Reise- und Ausflugziel
dar.

Im Rahmen eines Interessenbekundungs-
verfahrens hat die Gemeinde Mettlach ein
innovatives Hotelkonzept als Erganzung
zum vorhandenen Ubernachtungsangebot
in der Gemeinde gesucht.

Auf der Flache, unmittelbar neben der Re-
ha-Klinik sowie in kurzer Entfernung zum
Cloef-Atrium sowie in nicht weiter Entfer-
nung zur Saarschleife soll nunmehr eine
. Glamping-Resort-Konzept” realisiert
werden.

Das Projekt soll auf einer Flache umge-
setzt werden, flir die bereits 2003 Bau-
recht (1. Anderung des Bebauungsplanes
Mettlacher Wald - CloefstraBe” fiir ein
Sondergebiet (damals noch fir eine Kli-
nik) geschaffen wurde.

Nach den Festsetzungen der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Mettlacher Wald —
CloefstraBe” sowie des Bebauungsplanes
.Mettlacher Wald — Gierendsecken, 2. An-

derung” und des Bebauungsplanes , Cloef,
1. Anderung” ist die Errichtung eines Hotels
mit naturnahem Glamping-Resort jedoch
nicht realisierungsfahig. Hieraus ergibt sich
die Notwendigkeit zur Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt.
Das Vorhaben unterliegt keiner Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeits-
priifung gem. § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
Anlage 1 UVPG und es bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter gem. § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB.

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes sind dem beigeflg-
ten Lageplan zu entnehmen. Er umfasst
eine Flache von ca. 3,7 ha.

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes
und der Durchfiihrung des Verfahrens ist die
Kernplan GmbH, Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation, KirchenstraBe 12,
66557 lllingen, beauftragt worden.

Verfahrensart

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB (Be-
bauungspléne  der  Innenentwicklung)
durchgeftihrt. Es handelt es sich bei der Pla-
nung um eine MaBnahme der Innenent-
wicklung (Nachverdichtung, Entwicklung
eines brachliegenden Grundstiickes). Mit
dem Gesetz zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte vom 21. Dezember 2006, das mit
der Novellierung des Baugesetzbuches am
1. Januar 2007 in Kraft trat, fallt die seit Ju-
li 2004 vorgesehene formliche Umweltprii-
fung bei Bebauungsplanen der GréBenord-
nung bis zu 20.000 m? weg. Dies trifft fiir
den vorliegenden Bebauungsplan zu. Die
max. Uberbaubare Flache innerhalb des
festzusetzenden Sonstigen Sondergebietes
ergibt eine Gesamtflache von ca. 15.100
mZ.

Weitere Voraussetzung der Anwendung des
§ 13a BauGB ist, dass keine Anhaltspunkte
fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 b genannten Umweltbelange vorlie-
gen. Dies trifft fir den vorliegenden Bebau-
ungsplan zu.
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Damit sind die in § 13a BauGB definierten
Voraussetzungen erfiillt, um den Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren ge-
maB § 13a Abs. 2 BauGB aufzustellen. Es
sind keine Grlinde gegeben, die gegen die
Anwendung dieses Verfahrens sprechen.

Die Vorschriften des vereinfachten/ be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 BauGB
gelten entsprechend: Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB
und § 13a Abs. 2 und 3 BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfiighar sind, der zusammenfassen-
den Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
und von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen wird.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die
Eingriffe als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt, ein Ausgleich der vorgenom-
menen Eingriffe ist damit nicht notwendig.
Zudem wurde bereits mit der 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Mettlacher Wald —
CloefstraBe”im Jahr 2003 Baurecht fiir fast
das gesamte Plangebiet (ca. 3,5 ha) ge-
schaffen. Bis zu 17.500 m? des Plangebie-
tes konnen gem. den Festsetzungen des seit
2003 rechtskraftigen Bebauungsplanes be-
reits heute versiegelt werden. Durch die
Festsetzungen des vorliegenden
Bebauungsplanes wird die maximal ber-
baubare Flache auf 15.100 m? begrenzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde
Mettlach stellt fiir das Plangebiet eine Son-
derbauflache dar. Das Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfilllt.
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Grundlagen und Rahmenbedingungen

Lage und Begrenzung des
raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Or-
scholz, entlang der CloefstraBe, zwischen
Reha-Klinik und Cloef-Atrium.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
.Glamping-Resort Saarschleife” wird wie
folgt begrenzt:

e Norden: durch die , CloefstraBe”, nord-
lich der ,CloefstraBe” schlieBt ein
Mischgebiet an,

e Osten: durch die Reha-Klinik mit an-
grenzenden Grin- und Parkplatzfla-
chen,

e Siden: durch Waldflachen,

e Westen: durch den Kurpark.

Die genauen Grenzen des Geltungsberei-
ches sind der Planzeichnung zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

Nutzung des Plangebietes
und Umgebungsnutzung,
Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches befindet
sich vollstandig im Eigentum der Gemeinde
Mettlach.

Der GroBteil des Plangebietes wird derzeit
nicht genutzt und stellt sich als mit Gehdlz-
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Kataster mit Geltungsbereich, ohne MaBstab; Quelle: LVGL; Bearbeitung: Kernplan

strukturen versehene Griinflache dar. Im
nordlichen Bereich verlduft die Kurprome-
nade mit Alleecharakter entlang der Cloef-
straBe. Stidlich davon befinden sich Park-
platzflachen, die der Allgemeinheit und Be-
suchern der Reha-Klinik dienen sowie ein
Fussweg, der die Reha-Klinik im Osten und
das Cloef-Atrium im Westen verbindet. Im
stidlichen Bereich verlauft von Westen nach
Osten ein Fussweg durch das Plangebiet.
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Lage im Raum, ohne MaBstab; Quelle: LVGL, Bearbeitung: Kernplan

Die unmittelbare Umgebung des Plangebie-
tes ist zum einen durch die Rehaklinik im
Osten sowie zum anderen durch das Clo-
ef-Atrium samt Kurpark im Westen gepragt.
Zudem schlieBt sich nérdlich der Cloefstra-
Be ein Mischgebiet an das Plangebiet an.

Topografie des Plangebietes

Das Relief des Plangebietes zeichnet sich im
zentralen westlichen Randbereich durch
eine Felskuppe aus, wahrend das Ubrige
Plangebiet von der Felskuppe aus stetig
nach Norden, Osten und Stiden abfallt. Ins-
gesamt fallt das Gelande von der Felskuppe
im Westen nach Osten zur Geltungsbe-
reichsgrenze hin um ca. 9 m ab.

Eine groBe Bebauung im Bereich der Fels-
kuppe ist aufgrund der hiermit verbunde-
nen notwendigen und kostenintensiven Ge-
landemodellierungen nur bedingt méglich.

Verkehrsanbindung

Das Plangebiet ist gut an das Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden. Uber die , Cloef-
straBe (L.1.O 177) sowie die B 406 ist die
Autobahn A 8 Luxemburg-Karlsruhe und
iber die L 176 die B 51 in kurzer Zeit zu er-
reichen.
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Nutzung des Plangebietes und Umgebungsnutzung, ohne MaBstab, Quelle: Gemeinde Mettlach, Bearbeitung: Kernplan

Durch das neue Vorhaben werden keine
Uber das bestehende Baurecht hinausge-
henden Verkehrsstrome erzeugt.

Die Zufahrt zum Plangebiet befindet sich in
der , CloefstraBe”.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist
aufgrund der bestehenden Bebauung im
Umfeld des Plangebietes grundsatzlich be-
reits vorhanden.

Die grundsticksinterne Infrastruktur muss
auf den Bedarf zugeschnitten noch herge-
stellt werden.

Die nach § 49a SWG geltenden Vorgaben
zur Beseitigung des Niederschlagswassers
sind durch die Entwasserung des Plange-
bietes im Trennsystem erfillt. Das Schmutz-
wasser wird durch Anschluss an die vorhan-
dene &ffentliche Kanalisation der Cloefstra-
Be entsorgt.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird
auf dem Grundstiick tber die belebte Bo-
denzone zu versickern, zwischengespeichert
oder genutzt bzw. wird das Uberschissige
Niederschlagswasser — gedrosselt — durch
einen Uberlauf in das bestehende Kanalsys-

tem eingeleitet. Alternativ kann das Nieder-
schlagswasser in den stidlich des Plangebie-
tes befindlichen Bornbach eingeleitet wer-
den. Hierzu ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung gem. § 10 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) zu beantragen.
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Ubergeordnete Planungsvorgaben der Raumordnung und Landesplanung; naturschutzrechtliche Be-

lange; geltendes Planungsrecht

Kriterium

Beschreibung

Landesentwicklungsplan (Siedlung und Umwelt)

zentralortliche Funktion

Bipolares Grundzentrum Mettlach, Orscholz

Vorranggebiete

Nicht betroffen

zu beachtende Ziele und Grundsatze

Der Ortsteil Orscholz der Gemeinde Mettlach ist im aktuellen Landesentwicklungsplan
Saarland, Teilabschnitt Umwelt, als spezifischer Standortbereich fiir Tourismus (BT) ausge-
wiesen.

(130) In den in Teil B dargestellten Standortbereichen fiir Tourismus (BT) sind die fiir den
Tourismus wichtigen Einrichtungen und MaBnahmen vorzusehen. Sie sind zu touristi-
schen Zentren zusammenzufassen und in sinnvoller gegenseitiger funktionaler Ergan-
zung aufeinander abzustimmen. Die Standortbereiche sind bei rdumlichen Planungen
und MaBnahmen zu beachten, insbesondere sind sie in Bauleitplanen in der Flache zu
konkretisieren und festzulegen. Dem Tourismus entgegenstehende Nutzungen sind an
den Standortbereichen grundsatzlich nicht zuldssig.

(132) Als Standortbereiche fiir Tourismus werden neben den staatlich anerkannten Kur-
und Erholungsorten diejenigen Einrichtungen aufgefihrt, die von Gberértlicher Bedeu-
tung sind und deren Entwicklung aus touristischer Sicht sinnvoll ist.

(133) Standortbereiche fiir Tourismus (BT) beinhalten gréBere, fir den iberregionalen
Tourismus wichtige Einrichtungen der Segmente Kur- und Erholungstourismus, wie z. B.
heilklimatische Kurorte, Kneipp-Kurorte, Luftkurorte, Erholungsorte, Ferienparks mit mehr
als 1.000 Betten und Stauseen mit Gber 20 ha Wasserflache sowie des Segments Kultur-
bzw. Stadtetourismus. An den festgelegten Standorten sind entsprechende bauliche und
betriebliche MaBnahmen raumordnerisch grundsatzlich unbedenklich.

Somit steht der Entwicklung eines neuen, exklusiven Glamping-Resorts im Ortsteil Or-
scholz in kurzer Entfernung zur Saarschleife aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich
nichts entgegen. Eine entsprechende Entwicklung ist an diesem Schwerpunktstandort fiir
Tourismus wiinschenswert.

Landschaftsprogramm

e keine speziellen Entwicklungsziele oder Funktionszuweisungen nach aktuellem
Landschaftsprogramm des Saarlandes (Juni 2009)
e lage innerhalb des Naturparks Saar-Hunsrlick nachrichtlich tibernommen

Ubergeordnete naturschutzrechtliche Belange

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung

nicht betroffen

Sonstige  Schutzgebiete:  Naturschutz-,
Landschaftsschutz-, Wasserschutzgebiete,
Uberschwemmungsgebiete, ~ Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, ~ Nationalparks,
Regionalparks, Biosphdrenreservate

nicht direkt betroffen;

Das Plangebiet liegt auBerhalb des FFH-, Natur- und Vogelschutzgebietes N
6505-301,Steilhdnge der Saar” sowie des Landschaftsschutzgebietes L 1.00.16 ,Saar-
schleife und Leukbachtal”.
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Kriterium

Beschreibung

Naturpark

Der Planungs-Standort liegt im gemaB § 27 BNatSchG geschiitzten, mit Saarlandischer
Verordnung vom 1.3.2007 (ge&ndert durch die Verordnung vom 30.07.2010) festgesetz-
ten ,Naturpark Saar-Hunsrlick”. Schutzzweck ist laut § 2 der Verordnung die Erhaltung,
Pflege und Entwicklung der Mittelgebirgslandschaft mit ihren die Landschaft pragenden
Merkmalen zur Erholung der Bevélkerung und fir den naturverbundenen Tourismus. Da
das Plangebiet aktuell keine nennenswerte Bedeutung fiir das Landschaftsbild, die Er-
holung und den Tourismus besitzt und die Planung auf die Erholungsnutzung und den
naturverbundenen Tourismus hinzielt, steht die Lage des Bebauungsplangebietes im Na-
turpark nicht im Widerspruch zur vorgesehenen Planung.

Naturdenkmaler, in der Denkmalliste nach
§ 6 SDSchG verzeichnete Denkmaler oder
in amtlichen Karten verzeichnete Gebiete

nicht betroffen

Geschitzter unzerschnittener Raum nach §
6 Abs. 1 SNG

nicht betroffen

Informelle Fachplanungen

¢ aufgrund der offiziell vorliegenden Geofachdaten keine Hinweise auf das Vorkommen
Okologisch hochwertiger Biotoptypen oder Arten: innerhalb oder im Umfeld des
raumlichen Geltungsbereiches keine Arten oder Flachen im Datenmaterial des Arten-
und Biotopschutzprogramms (ABSP) und in der Datensammlung ABDS (Arten- und
Biotopschutzdaten 2013 Saarland, Stand August 2018) enthalten

e R&umlicher Geltungsbereich sowie dessen Umfeld nicht im Rahmen der Biotopkartie-
rung erfasst

e keine Hinweise darauf, dass besonders seltene oder schiitzenswerte Arten oder dko-
logisch hochwertige Biotope betroffen sein kénnten; dies gilt insbesondere fiir ge-
setzlich geschitzte Biotope und FFH-Lebensraumtypen

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung ist bereits im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
«Mettlacher Wald - CloefstraBe” (2003) erfolgt und abgehandelt worden.

berticksichtigen ist.

Mit der Realisierung der Planungsabsichten, wie sie durch die Aufstellung des Bebauungsplans erméglicht werden, ist auch ein Eingriff
in Natur und Landschaft verbunden, dessen Vermeidung und Ausgleich gemaB§ 1a Nr. 2 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs.6 zu

Da nach § 1 a Abs.3 Satz 4 BauGB ein Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerische Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, wird als Grundlage zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs die der-
zeitige planungsrechtliche Situation herangezogen.

Geltendes Planungsrecht

Flachennutzungsplan (s. Anhang)

Darstellung: Sonderbauflache; Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfiillt.
P\ .
G N
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Kriterium Beschreibung

Bebauungsplan ,Mettlacher Wald - Cloef-
straBe”(1991)

Sonstiges Sondergebiet Kurgebiet

GRZ:0,5; GFZ: 1,5; Vollgeschosse: Il

Griinflache

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und Gewassern

e zu erhaltende Bdume

1. Anderung des Bebauungsplanes e Sonstiges Sondergebiet Kurgebiet
,Mettlacher Wald - CloefstraBe”(2003) e GRZ:0,5; GFZ: 1,5; Vollgeschosse: V
o Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Kurpromenade
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Kriterium Beschreibung

offentliche Griinflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Kurpromenade
Anpflanzflache

Uberlagerung mit dem Bebauungsplan
.Mettlacher Wald - Gierendsecken, 2. An-
derung” (2015)

Uberlagerung mit dem Bebauungsplan | e Waldflache (Erholungswald)
,Cloef, 1. Anderung” (2015)

T U VTR UNNU U TV A

Erforderlichkeit von neuem Planungsrecht | e Keine Vorhabenzuléssigkeit nach den Festsetzungen der bestehenden Bebauungspla-
ne
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Das Projekt

Bertiicksichtigung von
Standortalternativen

Die Gemeinde Mettlach hat 2017 ein Inter-
essenbekundungsverfahren fir einen ge-
planten Hotelstandort nérdlich des Clo-
ef-Atriums durchgefiihrt.

Die Bewerber waren der Ansicht, dass die-
ser Standort aufgrund seiner direkten Nahe
zum Cloef-Atrium weniger gut geeignet ist.

Fur die Entwicklung des Standortes eignet
sich die geplante Hotel-/ Glampingnutzung
angesichts der umliegenden vorherrschen-
den Nutzungen (Reha-Klinik, ~Kurpark,
Baumwipfelpfad) am besten. Damit ergibt
sich eine hohe Vertrdglichkeit der geplanten
mit der vorhandenen Nutzung.

Eine Entwicklung des Standortes mit Hotel-/
Glampingnutzung stellt eine attraktive und
konsequente Erganzung des bereits vorhan-
denen touristischen Angebotes im Ortsteil
Orscholz dar. Der Standort ist gerade zu pra-
destiniert. Auch der Flachennutzungsplan
stellt flir das Plangebiet bereits eine Son-
derbauflache dar. Damit entspricht der vor-
liegende Bebauungsplan den Planungs-
Uberlegungen der Gemeinde. Sonstige
Nutzungsalternativen ~ sind ~ flr  das
Plangebiet nicht gewtinscht.

Aus folgenden Griinden ist das vorgesehe-
ne Plangebiet fiir die Hotelnutzung prades-
tiniert:

o Bestehendes Baurecht fiir ein Son-
dergebiet

e Lage innerhalb der Innerortslage
des Ortsteils Orscholz: Das Plange-
biet ist in integrierter Lage im Ortsteil
Orscholz gelegen.

¢ Vermeidung von Nutzungskonflik-
ten: Fir die Entwicklung des Standortes
eignen sich angesichts der umliegenden
Nutzungen nur wenige Vorhaben. Die
geplante Nutzung muss mit der vorhan-
denen Mischnutzung, der Reha-Klinik
und dem Kurpark im Umfeld vertraglich
sein. Weiterhin stellen das Stérgrad-
potenzial fir die umgebende Wohnnut-
zung und Reha-Klinik sowie die stadte-
baulich gestalterischen Anforderungen
Entwicklungshemmnisse dar.

e Dem wird durch die Realisierung eines
Glamping-Resorts Rechnung getragen.
Sonstige Nutzungsalternativen, z. B.
eine reine gewerbliche Nutzung, sind
hier aufgrund der umgebenden Nutzun-
gen nicht vertrdglich / nicht gewtinscht
und mit den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen der Gemeinde auch nicht
vereinbar.

o Verfiigbarkeit der Flachen: Die
Grundstlicke befinden sich im Eigentum
der Gemeinde und sind somit kurzfristig

Konzeptstudie des Glamping-Resorts; Quelle: WYRD Gastro GmbH, Stand: 10/2017

verflgbar, sodass das Vorhaben zligig
realisiert werden kann.

e Nutzung bereits bestehender Er-
schlieBungsansatze: Eine gute Ver-
kehrsanbindung ist wesentlicher Faktor
fur die Attraktivitdt eines neuen Beher-
bergungsbetriebes.  Das  Plangebiet
weist eine gute verkehrliche Erreichbar-
keit auf. Die Ver- und Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der angrenzenden
Bestandsbebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden (ausreichend Kapazita-
ten).

e Erweiterung und Erganzung des
touristischen Angebots: Das Plan-
vorhaben stellt durch das Glam-
ping-Konzept eine optimale Ergdnzung
zum Baumwipfelpfad, dem touristi-
schen Highlight der Gemeinde Mettlach
dar.

e Nahe zur Saarschleife: Das Plange-
biet befindet sich in kurzer Entfernung
zum einzigartigen Naturraum Saar-
schleife.

Eine Betrachtung von grundsatzlichen Pla-
nungsalternativen im Sinne der Standortfin-
dung kann aus den dargelegten Griinden
auBen vor bleiben.

Stddtebauliche Konzeption

Die Gemeinde hat sich fiir ein Glamping-Re-
sort Konzept entschieden. Dieses lebt von
optimaler Anbindung, Naturnahe, Ruhe. Da-
flr ist der nun Uberplante Standort optimal
geeignet.

Geplant ist die Realisierung eines Hotel und
Glamping-Resorts. Entlang der Cloefstral3e
ist die nach Westen gerichtete Erweiterung
der bestehenden offentlichen Parkplatzfla-
chen geplant.

Das Resort wird sich voraussichtlich in zwei
Bereiche unterteilen. Im nordlichen Bereich,
angrenzend zu den neu anzulegenden Park-
platzflachen ist die Errichtung eines Hotel-
komplexes samt aller notwendigen Neben-
anlagen, Stellplatzen und Tiefgarage ge-
plant. Der geplante Hotelkomplex soll in
Holzbauweise die Architektur des Baum-
wipfelpfades aufnehmen und entlang der
CloefstraBe widerspiegeln (siehe nebenste-
hende Abbildung).
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Im stdlichen Bereich ist die Aufstellung
kleinteiliger, portabler Ubernachtungsein-
heiten geplant, die sich perfekt und orga-
nisch in die Natur einfligen werden (siehe
nachstehende Abbildung).

Sofern mdglich, werden die bestehenden
Bdume in diesem Bereich erhalten, um den
Eingriff in die Natur und Landschaft auf das
notwendige MaB zu reduzieren und dem
Anspruch eines nachhaltigen, natiirlichen,
energieeffizienten, modernen und komfor-
tablen Hotel- und Glamping-Resorts zu ent-
sprechen.

Die ErschlieBung der &ffentlichen Parkplatz-
flachen und Resorts ist Uber eine zentrale
Zufahrt von der CloefstralBe aus geplant.

Konzeptstudie des Glamping-Resorts; Quelle: WYRD Gastro GmbH, Stand: 10/2017
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Begriindungen der Festsetzungen
weitere Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11
BauNVO

Sonstiges Sondergebiet; hier: Hotel
| Glamping

Als Art der baulichen Nutzung werden zwei
Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,Hotel /Glamping” bzw. ,Glam-
ping” festgesetzt. Die getroffenen Festset-
zungen ermdglichen die planungsrechtliche
Realisierung der geplanten Nutzung. Hier-
bei werden gem. des stadtebaulichen Kon-
zeptes zwei Bereiche (SO 1/ SO 2) unter-
schieden.

Generell sind in den Sonstigen Sonderge-
biet 1 und 2 folgende Nutzungen zuldssig:

1. Beherbergungsbetriebe (Hotel / Glam-
ping bzw. Glamping),

i =

-
;;;;; @

. alle Nutzungen, die dem Betrieb der Be-

herbergungsbetriebe dienen,

. Funktions- und Nebenrdume (z.B. So-

zialraume),

. Verwaltungsrdume, Blirogebdude,
. Lagerrdume, Lagerflachen und -hallen,

die dem Betrieb der Beherbergungsbe-
triebe dienen,

. Wege, Grundstiickszufahrten, Uberfahr-

ten,

. Anlagen fiir sportliche und gesundheit-

liche Zwecke, Wellness, Massage, Sauna
und sonstige Anwendungen,

. alle sonstigen fiir den Betrieb der Be-

herbergungsbetriebe notigen und be-
absichtigten Nutzungen, wie z.B. iiber-
dachte Aufenthaltsbereiche, AuBenbe-
reich Hotel und Glamping,

. Baumhauser, Holzhitten.

und

Dariiber hinaus sind im Sonstigen Sonder-
gebiet 1 Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gastronomie, Bistro, Restaurant,
Konferenz- und Tagungsraume Stellplatze,
Carports, Garagen, Tiefgaragen, Anlagen
zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes,
wie z.B. Kompostanlage, Abfallpressen und
-behdlter zuldssig.

Diese Festsetzung dient der Unterbringung
der vergleichsweise groBen, fir den Betrieb
des Beherbergungsbetriebes jedoch not-
wendigen, Nebenanlagen.

Durch die Unzuldssigkeit der v.g. Nutzun-
gen innerhalb des Sonstigen Sondergebie-
tes 2 werden die baulichen Anlagen auf das
notwendige MaB reduziert und gleichzeitig
die planungsrechtliche Realisierung der ge-
planten Nutzung erméglicht.
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Ausschnitt der Planzeichnung des Bebauungsplanes, ohne MaBstab; Quelle: Kernplan
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MaB der baulichen Nutzung

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -
21a BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
cher Anlagen dient der Verhinderung einer
Hohenentwicklung Gber das unbedingt né-
tige MaB hinaus.

Weiterhin stellt die Festsetzung der maxi-
malen Hohe baulicher Anlagen sicher, dass
durch eine maBvolle Hohenentwicklung kei-
ne negative Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftshildes vorbereitet wird. Die fest-
gesetzte Hohe orientiert sich zum einen am
stadtebaulichen Konzept sowie zum ande-
ren an der angrenzenden Bebauung des
Cloef-Atriums.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gemaB § 19 Abs. 1
BauNVO ist eine Verhaltniszahl, die angibt,
wie viel Quadratmeter (iberbaute Grundfla-
che je Quadratmeter Grundstlcksflache zu-
lassig sind. Die zuldssige Grundflache ist
der Anteil des Baugrundstiicks, der von
baulichen Anlagen (iberdeckt werden darf
und dient sogleich der Einhaltung der Min-
destfreiflachen auf den Baugrundstiicken
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden).
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl ist
die Waldflache als Teil des Baugrundsttickes
/ der Grundstlicksflache mitzurechnen.

Die gewahlten Grundflachenzahlen orien-
tieren sich eng an der geplanten Konzep-
tion.

Die Grundflachenzahl wird flir das Sonstige
Sondergebiet 1 und 2 differenziert festge-
setzt.

Die Festsetzungen einer GRZ von 0,5 und
0,7 unterschreiten gemaf § 17 BauNVO die
Bemessungsobergrenze fiir die bauliche
Nutzung in Sonstigen Sondergebieten.

Der Grad der durch die getroffene Festset-
zung entstehenden Grundstiicksbebauung
ldsst auf den Grundstiicken ausreichend
Freiflachen flir eine Durchgriinung des Ge-
bietes. Trotz reduzierter GRZ wird eine wirt-
schaftliche und funktionale Nutzung der
Grundstlicke gewahrleistet.

Mit der differenzierten Regelung der GRZ
wird sichergestellt, dass groBflachige Ver-
siegelungen durch Hauptgebdude und
Nebenanlagen raumlich begrenzt werden

und die anteilsmaBige Flachenbegrenzung
gewahrt wird.

Aufgrund der sonstigen Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung ist gewahrleis-
tet, dass sich das Vorhaben in die Umge-
bung einfligt.

Zahl der Vollgeschosse

Zur eindeutigen Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung ist eine dreidimen-
sionale MaBfestsetzung erforderlich.

Mit der gewahlten Differenzierung der Zahl
der Vollgeschosse wird der stadtebauliche
Charakter der Umgebung gewahrt und ein
harmonisches Einflgen in die Umgebung
gesichert. Einer gegenliber dem Bestand
unverhaltnismaBigen  Hohenentwicklung
wird vorgebeugt.

Die festgesetzten Vollgeschosse sind aus
dem geplanten Konzept abgeleitet. Mit der
Definition der Vollgeschosse wird das Ziel
verfolgt, die Errichtung tberdimensionierter
Baukdrper zu verhindern und eine ange-
messene Integration in die Umgebung ohne
Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu erreichen.

Bauweise

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22
BauNVO

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und
Weise die Gebaude auf den Grundstiicken
in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstiicken angeordnet wer-
den.

In der offenen Bauweise sind die Gebdude
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Lange der Gebdude darf hochstens
50 m betragen. Die Festsetzung der offenen
Bauweise erméglicht eine aufgelockerte Be-
bauung.

Uberbaubare und nicht tiber-
baubare Grundstiicksflachen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
BauNVO

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstlicksflache durch Baugrenzen wer-
den die bebaubaren Bereiche des Grund-
stlicks definiert und damit die Verteilung
baulicher Anlagen auf dem Grundstlick ge-
regelt. Die Baugrenze umschreibt die Uber-
baubare Flache, wobei die Baugrenze durch

die Gebaude nicht bzw. allenfalls in gering-
fligigem MaB Uberschritten werden darf.

Die Baugrenzen orientieren sich eng an der
geplanten Konzeption und werden entspre-
chend dieser Grundidee in den Bebauungs-
plan (ibernommen.

Die Abmessungen der durch Baugrenzen
beschriebenen Baufenster wurden so ge-
wahlt, dass den Bauherren fir die spatere
Realisierung Spielraum verbleibt.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen sind auch auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstlicksflache zulassig (Balkone,
Stellplatze, Terrassen, etc.), sofern sie dem
Nutzungszweck des Baugebiets selbst die-
nen und seiner Eigenart nicht widerspre-
chen. Damit ist eine zweckmaBige Bebau-
ung des Grundstiickes mit den erforderli-
chen Nebenanlagen und Einrichtungen si-
chergestellt, ohne gesondert Baufenster
ausweisen zu mussen.

Stellpldtze, Carports, Garagen
und Tiefgaragen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Festsetzung fiir Stellplatze, Carports,
Garagen und Tiefgaragen dient der Ord-
nung des ruhenden Verkehrs durch ein aus-
reichendes Stellplatzangebot. Zudem wer-
den Beeintrachtigungen der bereits be-
stehenden Bebauung in der Nachbarschaft
des Plangebietes vermieden (Parksuchver-
kehr etc.).

Die Zuldssigkeit von Stellplatze, Carports,
Garagen und Tiefgaragen auch auBerhalb
der Baugrenzen dient der Flexibilitat bei der
Bebaubarkeit des Grundstlickes und ge-
wahrleistet, dass z.B. Garagen und Carports
im seitlichen Grenzabstand errichtet wer-
den konnen.

Mit der getroffenen Festsetzung ist gewahr-
leistet, dass der erforderliche Stellplatznach-
weis ausschlieBlich auf dem Grundsttick er-
folgt. Darliber hinaus tragt die Festsetzung
dazu bei, dass der ruhende Verkehr auf der
neu zu errichtenden und fiir die Offentlich-
keit bestimmten Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Parkplatzflache
vermieden wird.
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Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier:
Zufahrt, Parken

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fir die interne ErschlieBung ist eine StraBe
vorgesehen, die als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung; hier: Zufahrt, Par-
ken festgesetzt wird. Diese Festsetzung
stellt einerseits die ErschlieBung des Glam-
ping-Resorts und der Parkplatzflache sicher
und ermdglicht andererseits die nach Wes-
ten gerichtete Weiterentwicklung der an-
grenzenden Parkplatzflachen der Reha-Kli-
nik.

Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung; hier: Kur-
promenade

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bereits bestehende Kurpromenade ent-
lang der CloefstraBe wird nachrichtlich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Festsetzung sichert somit langfristig den
derzeitigen Bestand und ermdglicht dartber
hinaus zusatzliche Grundstiickszufahrten
und Uberfahrten im Bereich des Plangebie-
tes entlang der CloefstraBe.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Park-
platzflache

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Festsetzung dient der Unterbringung
von Parkplatzen flir Besucher der Reha-Kli-
nik, des Glamping-Resorts und der Allge-
meinheit im Plangebiet. Hierzu wird eine
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung; hier: Parkplatzflache festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; hier: Fuss-
weg

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die bereits bestehenden Fusswege inner-
halb des Plangebietes werden nachrichtlich
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
Festsetzung sichert somit langfristig den
derzeitigen Bestand und ermdglicht dartiber
hinaus zusatzliche Grundstiickszufahrten
und Uberfahrten.

Offentliche Grinfliche
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die Festsetzung der 6ffentlichen Griinfla-
chen sichert einerseits einen ausreichenden
Abstand der bestehenden Kurpromenade
zur nordlich angrenzenden Cloefstrae und
gewahrleistet andererseits den Erhalt der
vorhandenen Alleebepflanzung.

Waldfliache
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Die im stdlichen Bereich entstandene Hoch-
griinflache wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan aufgenommen und als Waldflache
festgesetzt. Die Festsetzung stellt den Erhalt
der gewachsenen Geholzstruktur sicher.

Anpflanzung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Festsetzung dient der Entwicklung und
dem Erhalt des bestehenden Alleencharak-
ters der CloefstraBe.

Erhalt von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die bestehenden Baume innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes 2 sind zum Erhalt
vorgesehen. Somit wird gewahrleistet, dass
der schiitzenswerte Baumbestand innerhalb
des Plangebietes, sofern es die Planung er-
mdglicht, in ihrem aktuellen Bestand erhal-
ten werden und dem Ziel eines naturnahen
Glamping-Resorts entsprochen wird.

KompensationsmaBnahmen
Gem. § 9 Abs. 1a BauGB

Im Rahmen der Realisierung wird Waldfla-
che in Anspruch genommen und geht verlo-
ren.

Als Kompensation fiir die in Anspruch ge-
nommene Waldflache von 1,94 ha ver-
pflichtet sich die Gemeinde Mettlach inner-
halb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes der Forstbehérde geeig-
nete Ausgleichs- bzw. Erstaufforstungsfla-
chen zur Genehmigung anzubieten. Die Ge-
nehmigung der Erstaufforstungen erfolgt in

einem eigenstandigen Verfahren nach § 9
LWaldG.

Der waldrechtliche Ausgleich ist nicht ab-
schlieBend. Ein Jahr nach Realisierung des
Sonstigen Sondergebietes 2 ist zwischen
der Gemeinde Mettlach und der Forstbehér-
de die tatsachliche Umwandlung des Wal-
des festzustellen. Sollte der im Bebauungs-
plan festgesetzte Ausgleich von 1,94 ha zu
hoch sein, wird die Mehrflache als soge-
nannter , Waldfldchenersatzpool” fiir ande-
re Projekte der Gemeinde Mettlach ange-
rechnet. Gleichzeitig behdlt sich die Forst-
behdrde vor, einen nachtraglichen Aus-
gleich bei der Gemeinde Mettlach einzufor-
dern sofern der Bestockungsgrad im Be-
reich des Sonstigen Sondergebietes 2 zu
gering ist.

Die v.g. Festsetzung stellt somit die voll-
standige Kompensation des aus dem Plan-
vorhaben resultierenden Eingriffs in die Na-
tur und Landschaft sicher.

Festsetzungen aufgrund landes-
rechtlicher Vorschriften (gem.
§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. LBO
und SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Die festgesetzten MaBnahmen der Abwas-
serbeseitigung dienen der ordnungsgema-
Ben Entwésserung aller Flachen innerhalb
des Plangebietes. Die Entsorgungsinfra-
struktur ist aufgrund der bestehenden Be-
bauung im Umfeld bereits grundsatzlich
vorhanden und weist noch Kapazitdten auf.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs.
4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)

Fir Bebauungsplane kénnen gem. § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 der Saarlandi-
schen Landesbauordnung (LBO) gestalteri-
sche Festsetzungen getroffen werden.

Um gestalterische Mindestanforderungen
planungsrechtlich zu sichern, werden ortli-
che Bauvorschriften in den Bebauungsplan
aufgenommen. Diese Festsetzungen be-
riicksichtigen die Umgebungssituation und
vermeiden gestalterische Negativwirkun-
gen auf das Orts- und Landschaftsbild.

e Dacheindeckung und Fassadengestal-
tung: Vermeidung gestalterischer Aus-
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wiichse durch grelle Farbténe oder nicht
stadtbildgerechte Materialien.

e Einhausung von Miilltonnen: Miillton-
nen werden in den zur 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache orientierten Be-
reichen entweder in Schranken einge-
baut oder sichtgeschiitzt aufgestellt.
Dadurch soll vermieden werden, dass es
zu nachteiligen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftshild kommt.

e \Werbeanlagen werden nicht generell
ausgeschlossen. Das Aufstellen von
Werbeanlagen wird lediglich nach Art,
Hoéhe der Werbeanlage, Standort und
Ausgestaltung beschrankt. Dies vermei-
det eine dominierende Wirkung von
Werbeanlagen und gestattet eine ange-
messene Ausstattung des Plangebietes.

e Boschungen, Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Stitzwande: Zur Realisie-
rung des Planvorhabens sind Gelande-
modellierungen in Form von Béschun-
gen, Abgrabungen, Aufschiittungen und
Stutzwénden zuldssig. Hierdurch wird
gewahrleistet, dass die bestehende To-
pographie keine negativen Auswirkun-
gen auf das Planvorhaben haben wird,
eine Absicherung des natlrlichen Ge-
ldndes in der ausreichenden Dimensio-
nierung sowie die Anlage von Tiefgara-
gen erfolgen kann.

e Einfriedungen: Als Sicherheitsvorkeh-
rung und zum Schutz des Betriebsge-
landes.

Das Vorhaben fiigt sich mit den getroffenen
Festsetzungen harmonisch in die Umge-
bung ein.
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Auswirkungen des Bebauungsplanes, Abwagung

Abwigung der 6ffentlichen und
privaten Belange

Fiir jede stadtebauliche Planung ist das Ab-
wagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von
besonderer Bedeutung. Danach muss die
Kommune als Planungstrégerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die offent-
lichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwagung ist die eigentliche Planungsent-
scheidung. Hier setzt die Kommune ihr stad-
tebauliches Konzept um und entscheidet
sich fur die Berticksichtigung bestimmter In-
teressen und die Zurlickstellung der dieser
L6sung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfliihrung der Abwdgung impliziert
eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus
folgenden vier Arbeitsschritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmaterials
(siehe , Auswirkungen der Planung”)

e Gewichtung der Belange (siehe ,Ge-
wichtung des Abwégungsmaterials”)

e Ausgleich der betroffenen Belange ( sie-
he ,Fazit")

e Abwagungsergebnis (siehe ,Fazit")

Auswirkungen der Planung auf
die stddtebauliche Ordnung und
Entwicklung sowie die natiirlichen
Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung
und Entwicklung bzw. der natlrlichen Le-
bensgrundlagen (im Sinne des § 1 Abs. 6
BauGB) sind insbesondere folgende mogli-
che Auswirkungen beachtet und in den Be-
bauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert die we-
sentlichen Grundbereiche menschlichen Da-
seins. Er enthdlt die aus den allgemeinen
Planungsgrundsatzen entwickelte Forde-
rung fur Bauleitpldne, dass die Bevélkerung
bei der Wahrung der Grundbedirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und Arbeitsstat-
ten so entwickelt werden sollen, dass Be-
eintrachtigungen vom Planungsgebiet auf
die Umgebung und von der Umgebung auf
das Planungsgebiet vermieden werden.
Dies kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt wer-
den.

Das Plangebiet ist zum einen von Wald, von
AuBenanlagen der Reha-Klinik, dem Kur-
park und Mischnutzung der CloefstraBe
umgeben, sodass davon auszugehen ist,
dass keine Beeintrachtigungen von der Um-
gebung auf das Glamping-Resorts ausge-
hen werden. Umgekehrt werden von dem
Plangebiet ebenfalls keine die Umgebungs-
nutzung beeintrachtigenden Auswirkungen
erwartet.

Die Festsetzungen wurden so gewahlt, dass
sich das Sondergebiet hinsichtlich Art und
Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowieder (iberbaubaren Grundstiicksflachen
in die Umgebung und in die direkte Nach-
barschaft einfiigt. Zusatzlich schlieBen die
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzun-
gen innerhalb des Plangebietes jede Form
der Nutzung aus, die zu Beeintrachtigungen
des angrenzenden Nutzung flhren kénn-
ten.

Bei der vorgesehenen Nutzung handelt es
sich um eine besondere Form des Beherber-
gungsgewerbes, die einen geringen Stor-
grad aufweist. Die unmittelbare Umgebung
dient als Standort von Nutzungen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren. Durch die
Festsetzungen innerhalb des Plangebiets
wird jede Form der Nutzung ausgeschlos-
sen, die innergebietlich oder im direkten
Umfeld zu Stérungen und damit Beein-
trachtigungen der Umgebung fihren kon-
nen. Beeintrachtigungen von der Umge-
bung auf die geplante Nutzung sind somit
nicht zu erwarten. Umgekehrt werden von
dem Plangebiet ebenfalls keine die Umge-
bungsnutzung erheblich beeintrachtigen-
den Auswirkungen erwartet.

Der Bebauungsplan kommt somit der For-
derung, dass die Bevélkerung bei der Wah-
rung der Grundbediirfnisse gesunde und si-
chere Arbeitsbedingungen vorfindet, in vol-
lem Umfang nach.

Auswirkungen auf die Belange der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen

Durch die Realisierung des Planvorhabens
werden zusatzliche Arbeits- und Ausbil-
dungsplatze in der Gemeinde Mettlach -
insbesondere im Ortsteil Orscholz geschaf-
fen und langfristig gesichert.

Auswirkungen auf die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Innerhalb des Plangebietes werden durch
die getroffenen Festsetzungen Geldndemo-
dellierungen und Uberbauungen ermog-
licht. Der Standort ist bereits durch die an-
grenzende Reha-Klinik und Cloef-Atrium
vorgepragt. In Anbetracht der ungleich gro-
Beren Hauptbaukorper des westlich an-
grenzenden Cloef-Atriums und der 6stlich
angrenzenden Reha-Klinik wird das Land-
schafts- und Ortsbild nur unwesentlich ver-
andert, so dass nicht von einer erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen ist.

Die Dimensionierung der Gebéude wird
unter Beriicksichtigung der in der naheren
Umgebung vorhandenen Gebaudehdhen
und der Funktionalitdt der geplanten Nut-
zung vorgenommen. Zudem wird durch das
stadtebauliches Konzept und die darin ent-
haltene Holzbauweise die Integration der
geplanten Baukdrper in Natur und das
Landschaftsbild verfolgt.

Eine hochwertige Fassadenausfiihrung und
Freiflachengestaltung unterstiitzen das Ein-
fugen in den Bestand und schaffen einen
harmonischen Ubergang in die Umgebung.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch
die Planung nicht negativ beeinflusst.

Auswirkungen auf umweltschiitzende
Belange

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Mettlacher Wald -CloefstraBe” wurde be-
reits im Jahr 2003 Baurecht fiir das
Plangebiet geschaffen. Insofern ist eine
Uberbauung des Plangebietes aktuell be-
reits moglich. Mit dem vorliegenden Bebau-
ungsplan wird lediglich die Art der Nutzung
zu Gunsten eines in die Natur integrierten
Glamping-Resorts angepasst.
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Es wird zwar zu Versiegelungen durch die
vorgesehene Bebauung kommen, erhebli-
che nachteilige Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Aufgrund rechtskraftigen Baurechts finden
keine (iber das bisher bereits zuldssige MaB3
hinausgehende relevanten Eingriffe in Na-
tur und Landschaft statt. Gem. § 13 a
BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwar-
ten sind, als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt.

Auswirkungen auf die Land- und
Forstwirtschaft

Landwirtschaftliche Flachen sind von dem
Planvorhaben nicht betroffen. Nachteilige
Auswirkungen sind somit nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Realisierung des Planvorha-
bens werden ca. 1,94 ha Waldflache in An-
spruch genommenen.

Die Gemeinde Mettlach verpflichtet sich in-
nerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes der Forstbehérde ge-
eignete Ausgleichs- bzw. Erstaufforstungs-
flachen zur Genehmigung anzubieten. Die
Genehmigung der Erstaufforstungen erfolgt
in einem eigenstandigen Verfahren nach § 9
LWaldG.

Auswirkungen auf die Belange des
Verkehrs und auf die Belange der Ver-
und Entsorgung

Mit der Realisierung der geplanten Nutzung
geht ein Anstieg des Verkehrsaufkommens
in der CloefstraBe einher, der durch den
Mitarbeiter- und Gasteverkehr des Resorts
hervorgerufen wird. Die CloefstraBe verfligt
Uber ausreichende Kapazitdten, um den zu-
satzlichen Verkehr aufzunehmen.

Die Belange der Ver- und Entsorgung wer-
den ausreichend beriicksichtigt. Die not-
wendige Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
und Anschlusspunkte sind aufgrund der an-
grenzenden Bebauung bereits grundsatz-
lich vorhanden. Unter Beachtung der Kapa-
zitaten und getroffenen Festsetzungen ist
die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ord-
nungsgemaB sichergestellt.

Auswirkungen auf die Belange des
Klimas

Infolge des Vorhabens kommt es zu gering-
flgigen Neuversiegelungen, was voraus-
sichtlich zu einer Veranderung des Mikrokli-
mas fiihren wird. Aufgrund des (iberschau-

baren Flachenumfangs konnen negative
Auswirkungen auf die Belange des Klimas
insgesamt ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf alle sonstigen
Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu bertick-
sichtigenden Belange werden nach jetzi-
gem Kenntnisstand durch die Planung nicht
bertihrt.

Auswirkungen auf private Belange

Durch die Planung ergeben sich fir die pri-
vaten Grundstlckseigentiimer der angren-
zenden Umgebung keine erheblich negati-
ven Folgen. Die Festsetzungen werden so
gewahlt, dass der hiermit verbundene Stor-
grad auf ein vertragliches Mal3 reduziert
wird .

Die bauplanungs- und bauordnungsrechtli-
chen Vorgaben werden eingehalten.

Es ist nicht davon auszugehen, dass das
Planvorhaben negative Auswirkungen auf
private Belange haben wird.

Gewichtung des
Abwidgungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten
Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwdgung zu berlicksichti-
genden 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer Bedeu-
tung in den vorliegenden Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan eingestellt. In diesem
Verfahren wurden insbesondere folgende
Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verabschiedung
des Bebauungsplanes

e Schaffung der planungsrechtlicher Vor-
aussetzungen zur Ansiedlung eines na-
turnahen Beherbergungsbetriebes mit
Leuchtturm-Charakter im Saarland

e Starkung der touristischen Attraktivitat
der Gemeinde Mettlach und insbeson-
dere des Ortsteils Orscholz

Schaffung von Arbeits- und Ausbil-
dungsplatzen in der Gemeinde Mett-
lach, insbesondere im Ortsteil Orscholz

Erfillung der landesplanerischen Ziele
und Gebote (Standortbereich Touris-
mus)

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e kein erheblicher ErschlieBungsaufwand,

e keine erheblichen Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes

e Keine negativen Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Landwirtschaft

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange der Ver- und Entsorgung

e keine negativen Auswirkungen auf die
Belange des Verkehrs

e keine Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

e keine Beeintrachtigung privater Belan-
ge

Argumente gegen die Verabschie-
dung des Bebauungsplanes

Der Aufstellung des Bebauungsplanes
spricht entgegen, dass im Rahmen der Rea-
lisierung des Planvorhabens 1,94 ha Wald-
flache in Anspruch genommen werden, die
jedoch an anderer Stelle durch geeignete
Ausgleichs- bzw. ErstaufforstungsmaBnah-
men vollstandig kompensiert werden.

Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des vorhaben-
Bebauungsplanes wurden die zu beachten-
den Belange in ihrer Gesamtheit unterein-
ander und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die fiir die
Planung sprechen, kommt die Gemeinde zu
dem Ergebnis, dass der Umsetzung der Pla-
nung nichts entgegensteht.
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