Informationen zur neuen Grundsteuer ab 2025

Das Bundesverfassungsgericht hat 2018 die bisherige Rechtslage der Bewertung von
Grundsticken mit dem Einheitswert fur verfassungswidrig erklart und eine Besteuerung
anhand aktuellerer Werte ab 2025 vorgeschrieben.

Die Finanzamter haben nach den neuen
Bewertungsvorschriften auf der Basis der Erklarung
der Grundstiuckseigentimer neue Grundsteuerwerte
ermittelt. Aus diesen Werten und den im
saarlandischen Grundsteuergesetz festgelegten
Steuermesszahlen hat das Finanzamt den
 Grundsteuermessbetrag errechnet. Dieser
Messbetrag ist fur die Gemeinden verbindlich. Zur

B LI Berechnung der zu zahlenden Grundsteuer wird der
Messbetrag mit dem durch die Gremlen beschlossenen Hebesatz multipliziert.

In der Gemeinderatssitzung vom 11.12.2024 wurden durch den Gemeinderat fur die Gemeinde
Mettlach folgende neue Grundsteuerhebesatze fir das Jahr 2025 beschlossen:

e Grundsteuer A (land- und forstwirtschaftliche Betriebe): 300 v.H. (unveréndert)
e Grundsteuer B (bebaute und unbebaute Grundstiicke): 360 v.H. (vorher 430 v.H.)

Diese neuen Grundsteuerhebesatze sind durch den Beschluss einer neuen Realsteuer-
Hebesatzsatzung durch den Gemeinderat der Gemeinde Mettlach vom 11.12.2024 am
01.01.2025 in Kraft getreten.

Anfang 2025 erhalten Sie den ersten Grundsteuerbescheid, der die neuen
Berechnungsgrundlagen bertcksichtigt.

Weitergehende Informationen zur Grundsteuerreform erhalten Sie auf der Seite der
Landesregierung mit dem Suchbegriff ,Grundsteuerreform® sowie mit folgendem Internet-
Link:
https://www.saarland.de/mfw/DE/portale/steuernundfinanzaemter/Grundsteuerreform

Zudem wurde seitens des Landes folgende Hotline Grundsteuerreform eingerichtet:
0681/5016266

Haben Sie Fragen zur Bewertung lhres Grundstiickes, wenden Sie sich bitte an das
zustandige Finanzamt in Saarlouis wie folgt: Finanzamt Saarlouis, Gaswerkweg 25,
66740 Saarlouis, Telefon: 06831/4490, E-Mail: poststelle@fasls.saarland.de
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Grundsteuerreform: Informationen zu Anzeigepflichten fur Grundbesitzer

Im Rahmen der Grundsteuerreform waren samtliche Grundbesitzerinnen und Grundbesitzer durch o6ffentliche
Bekanntmachung aufgefordert bis zum 31. Januar 2023 fir ihren Grundbesitz eine Erklarung zur Feststellung des
Grundsteuerwerts elektronisch an die Finanzverwaltung zu Ubermitteln. MalRgeblich waren die Verhaltnisse zum
Stichtag 01.01.2022 (1. Hauptfeststellungszeitpunkt).

Damit die neu festgestellten Grundsteuerwerte auch kinftig auf dem aktuellen Stand bleiben und sichergestellt ist,
dass Anderungen der tatséchlichen Verhéltnisse bei der Erhebung der Grundsteuer beriicksichtigt werden, sehen
das Bewertungsgesetz und das Grundsteuergesetz neue Anzeigepflichten fur Steuerpflichtige vor.

Konkret missen Steuerpflichtige dem Finanzamt klinftig folgendes anzeigen:

a) Anderungen der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich auf die Hohe des Grundsteuerwerts, die Vermogensart
oder die Grundstiicksart auswirken
Beispiel: Erweiterung eines Gebaudes und der Wohn-/Nutzfliche durch Anbau oder Ausbau eines
Dachbodens, Umbau eines Gebdudes mit anschlieBender Nutzungsanderung (vorher Wohnung, nachher
Buiro)

b) Anderungen, die zu einer erstmaligen Festsetzung fiihren
Beispiel: die Neuentstehung einer wirtschaftlichen Einheit durch eine Grundsticksparzellierung oder die
Begrindung von Wohnungs- oder Teileigentum

c) Ubergang des Eigentums oder wirtschaftlichen Eigentums bei auf fremdem Grund und Boden errichteten
Gebéauden

Fur die oben genannten Anderungen muss die Anzeige bis zum 31. Januar des auf die Anderung folgenden
Jahres bei dem zustandigen Finanzamt erstattet werden.

d) Anderungen in der Nutzung oder in den Eigentumsverhéltnissen von ganz oder teilweise
grundsteuerbefreitem Grundbesitz
Beispiel: eine Pfarrdienstwohnung wird kiinftig an fremde Dritte vermietet

e) den Wegfall der Voraussetzungen fir eine ErmafRigung der Steuermesszahl
Beispiel: die Férderzusage (Wohnraumforderung) fiir ein beglnstigtes Objekt wird aufgrund einer schadlichen
Verwendung widerrufen

Fur die oben genannten Anderungen muss die Anzeige innerhalb von drei Monaten nach Eintritt der Anderung
bzw. Wegfall der Voraussetzungen bei dem zustandigen Finanzamt erstattet werden.

Die Anzeige kénnen Sie durch Abgabe des amtlichen Vordrucks der ,Grundsteuer-Anderungsanzeige®,
welcher in den Service-Centern der saarlandischen Finanzamter erhéltlich ist, erstatten.

Auf der Homepage der Finanzverwaltung
https://www.saarland.de/mfw/DE/portale/steuernundfinanzaemter/Grundsteuerreform/allgemeine-
informationen/allgemeine-informationen _node.html

unter der Rubrik ,,Neue Anzeigepflichten fiir Grundbesitzer* finden Sie ebenfalls das elektronisch ausfillbare
Anzeigenformular in PDF sowie die entsprechende Ausflllanleitung zum Ausdrucken.

Durch die elektronische Abgabe einer Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwertes mit den geanderten
Angaben zum Stichtag 01.01. des Jahres, das dem der Anderung folgt, wird die Anzeigepflicht ebenfalls
erfillt. Es ist auch moglich die Anzeige elektronisch mittels ELSTER als ,,Sonstige Nachricht an das
Finanzamt“ zu Ubermitteln. Bitte geben Sie dabei das Aktenzeichen des betroffenen Grundstiicks an. Bei
Bedarf werden Sie zur Abgabe einer Feststellungserklarung aufgefordert.

Hinweis: Das Finanzamt wird die gednderten Verhéltnisse in der Regel ab dem 01.01. des der Anderung folgenden
Kalenderjahres berticksichtigen. Sie erhalten einen entsprechenden Grundsteuerwertbescheid sowie einen
Grundsteuermessbescheid. Soweit keine Anderung der Bescheide erforderlich ist, teilt das Finanzamt Ihnen dies
ebenfalls mit.
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