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Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig:
1. Wohngebé&ude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig sind.
2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugef. durch Bekanntmachung v. 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zul. geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. |, S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1890 (BGBI. |, S. 132), zuletzt getindert durch Art.
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) In d. Fassung v. 18. Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58), zul. geénd. d. Art. 2 d. Gesetzes v. 22.07.2011 (BGBI. |,
$.1508 (Nr. 39))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt ge#indert durch Art. 2 des Gesetzes vom 07. August 2013
(BGBI. IS. 3154)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugef. durch Bekanntmachung v. 31. Jull 2009 (BGBI. |, S. 2585), zul. geéindert durch Art. 2 des Gesetzes v.
15. November 2014 (BGBI. |, S. 1724)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung v. 17. Mai 2013 (BGBI. |, S. 1274), zul, ge#ndert durch
Artikel 1 des Gesetzes v. 20. November 2014 (BGBI. |, S. 1740)

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24, Februar 2010 (BGBI. | S. 94) , zuletzt
ge#ndert durch Art. 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Bauordnung filr das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18.
Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt ge#indert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 (Amtsblatt S. 1554)

2.1 Grundfldchenzahl
Im WA1 und WA1 wird die Obergrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse geméR § 20 BauNVO/ Héhe baulicher Anlagen geméR § 18 BauNVO
Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WA2 wird gem. § 20 Abs. 1 BauNVO die Zahl der Voligeschosse auf maximal
zwei festgesetzt.

Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geindert durch Art, 3 des Gesetzes vom
28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3), teilweise auRer Kraft gesetzt durch BNatSchG-2009

Saarlidndisches Wassergesetz (SWG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geéindert durch das
Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt. S. 2494), zuletzt
ge#ndert durch Art. 1 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr. 1661 zur Einflhrung einer strategischen Umweltprufung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008 (Amtsblatt 2009 S. 3)

Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01, August 1997, S. 682), zuletzt geéindert
durch das Gesetz vom 14. Mal 2014 (Amtsblatt $.172)

VERFAHRENSVERMERKE

GemaR § 18 BauNVO wird, zur Konkretisierung, eine maximale Firsthdhe von 9 m festgesetzt, bezogen auf die
Unterkante des Erdgeschosses. Ferner wird festgesetzt, dass der FuBboden der Erdgeschoss-Ebene maximal 1,00 m
iber dem fertigen Niveau der StraBe in Héhe der Geb#&udemitte liegen darf.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das Baugebiet WA2 eine abweichende Bauweise festgesetzt, die dadurch definiert
ist, dass eine Grenzbebauung zuldssig ist. Fir das WA1 wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Im WA1 und WA2 sind nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
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Uberbaubare Grundstucksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstticksfldchen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Geb4udeteilen in geringfligigem AusmaR ist zuléssig.

5. Beschridnkung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor- Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 05.09.2012
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. die Aufstellung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB
ohne Umweltbericht beschlossen. Der Beschluss ist

Es wird festgesetzt, dass pro Wohngeb#ude max. zwei Wohneinheiten zuléssig sind. am 13.09.2012 ortsublich bekannt gemacht worden.
6. Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
! — NENSIRNY.7, N Rty | S .S SRS S A Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten sowohl innerhalb als auch
I 7///, : auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind allgemein
1502/143 zuléssig.
7. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A Fev
Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Verkehrsfléchen, hier: Straen- Der Blrgermeister Der Bargermelster
verkehrsfldchen, festgesetzt.
8. Ver-und Entsorgungsanlagen Mettlach, den 30,032015 Mettlach, den 300320]5
Die innerhalb des Geltungsbereiches befindliche Ortsnetzstation wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als (Carsten Wiémann) (Carsten Wiemann})
Versorgungsfldche festgesetzt.
226/43 Die Mittelspannungskabel werden gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB als unterirdische Versorgungsleitungen Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat Der Rat hat in ¢ffentlicher Sitzung vom 25.03.2015
WA1 WA2 festgesetzt. Der Schutzstreifen von 2 m, jeweils 1 m beiderseits der Leitungsachse, ist einzuhalten. Bau- und nach § 3 Abs. 2 BauGB flr die Dauer eines Monats vom diesen Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als
AnpflanzmaRnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen miissen abgestimmt werden. 24.11.2014 bis einschlieflich 02.01.2015 &ffentlich Satzung beschlossen.
. ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am
: : S 9. Geh, Fahr-und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 13.11.2014 ortsUblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
0,4 0 0,4 a , M 1 . 1000 (im Original) Gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden Flidchen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger der MoselstraRe ausgefertigt.
‘ 0 10 20 30 40 50m bafFstet
10. Grilnordnerische Festsetzungen R
I [FH9m I [FH9m s ; % 10.1 Anpflanzen von Biumen, Striduchem und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Der Bargermeister Der Burgermelster
Q A\ Q Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstticksflachen zu begriinen und gértnerisch zu gestalten sind. a 0. 03 :
ts0a/71 ’ 1802/7 v Ferner wird festgesetzt, dass je 200 qm unbebaute Grundstlcksfldche mindestens ein standortgerechter, Mettlach, den 30,03 2015 (Carst / Mettiach, den .. %% Y9 2,015
S einheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen ist. arsten Wiemann) (Carsten Wiemann)
10.2 Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume zu erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar von der BaumaRnahme Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen. 04/ ortsublich bekannt gemacht. Mit der
LEGENDE Grundsétzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01, Oktober bis zum 28. Februar A dae A .| Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan geméaR § 10
durchzufuhren. Sollten Rodungen zwischen 01. Marz und 30. September notwendig sein, ist durch vorherige Kontrolle 4 G’e:,gx\ (2) BauGB in Kraft.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. Ver- und Entsorgungsanlagen sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestétten bzw. Nester vorhanden sind. / és ;{3 @ E; X
/ o
i Versoraunasfidche . FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO 0 @ =
Allgemeines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) EI ersorgung y " Xk B -
hier: Ortsnetzstation "Brunnenstrafe" (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) - Die Décher der Geb4ude sind als geneigte Décher auszuftihren. Die Dachneigung darf zwischen 30 ° und 45 ° 2 4 Der Burgermeister
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) betragen. Bel 2 Vollgeschossen darf die Dachneigung geringer als 30 ° sein, mindestens jedoch 15 °. 05 06 2015
—o—o— unterirdische Versorgungsleitung, - Solard4cher sind allgemein zuléssig. i 7 B Mettlach, den ..."..~. M Bl A
Nutzungsschablone hier: Mittelspannungskabel (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) - Die Dacheindeckungen missen sich an die Umgebung anpassen. Zuléssig sind rotfarbene Décher, dunkelfarbe.ne tCarstett Wiemann)H
1 Baugebiet D.éicher (sch'warz, anthrazit). Zir]kblechfiacher und leucht- bzw. signalfarbene Dacheindecﬁmgen ‘sinfi :nl.zzlula:dsm.h
1 » Grundfischenzahl 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) \E,); %Zif;rézlr?z:gbc;;:tﬁiﬁgen ist an die Dachneigung des Hauptgeb#dudes anzupassen. Alternativ sind Flachdécher G EM EI N D E M ETT LAC H
213 3 Bauweise; a = abweichend, o = offen e ] , .
4 Zahl der Vollgeschosse i Fldchen mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hinterlieger der Mosel- Stellplatze ' o ‘
415 5 max. FH e strae; GR: Gehrecht, FR: Fahrrecht Es wird festgesetzt, dass je Wohneinheit 2 Stellpl4tze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen sind.

"Auf dem Unner"
lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB e e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

BEBAUUNGSPLAN - Ortsteil Orscholz
HINWEISE

IV.
pp— Baugrenze (§ 23 Abs, 1 BauNVO) I I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Planungsstand:
des Bebauungsplans Seitens der energis-Netzgesellschaft mbH wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes Satzung gem. § 10 BauGB
J 0,4-kV-Ortsnetzfreileitungen und 0,4-kV-Ortsnetzkabel mit Netzanschltssen, Strafenbeleuchtungsmaste einschlielich '
Zubehér, Mittelspannungskabel, Ortsnetzstation "Brunnenstrafie" sowie Erdgasverteilnetzleitungen mit Netzanschlissen
befinden.
Das Landespolizeiprasidium teilt mit, dass fur das Plangebiet Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kdnnen.
Das Landesdenkmalamt weist auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot gem. § 12 SDschG hin.

3. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlcksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 7. sonstige Planzeichen

4. Verkehrsflidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L

StraRenverkehrsfidchen g Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

M 1:1.000

Im Rahmen der Entwasserung wird darauf hingewiesen, dass zur Entlastung des Mischwasserkanals auf den Bearbgitet fur die i)
Grundstticken der neu zu errichtenden Wohngebaude eine Regenwasserrckhaltung mit verzégerter Einleitung vorgesehen Gemeinde Mettlach S ﬁ ||| | | |
werden sollte. Vélklingen, im Februar 2015 =




