TEIL A: PLANZEICHNUNG
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(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT PLANZV 1990)

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

BEBAUUNGSPLANES 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 7 BAUGB) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET 1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB U. § 4 BAUNVO) zuldssig sind:

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE
(5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

(§ 9 ABS.1 NR. 5 BAUGB) ausnahmsweise zuldssig sind:

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: VERKEHRSBERUHIGTER

BEREICH
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- UND RADWEG
(§ 9ABS.1 NR. 11 BAUGB)

nicht zulassig sind:

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: OFFENTLICHE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
PARKFLACHE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
(§ 9 ABS.1 NR. 11 BAUGB) 2.1 GRUNDFLACHENZAHL

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §§ 22 UND 23 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
UNTERIRDISCHE FUHRUNG VON ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

OFFENTLICHE/PRIVATE GRUNFLACHE

(§ 9 ABS.1 NR. 15 BAUGB) ) X
4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN

(§ 1 ABS. 4 BAUNVO)

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE SCHUTZFLACHEN, HIER: SCHUTZABSTAND UM DEN BORNBACH
(§ 9 ABS.1 NR. 24 BAUGB)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN -
HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERLAUF DES BORNBACHES 3.
(BESTAND)

- TEIL B: TEXTTEIL

— FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

gem. § 4 BauNVO, siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVvO

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, sowie nicht sto-
rende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1. Betriebe des Beherberqungsgewerbes

2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften

Gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO, siehe Plan

hier 0,4 fur das gesamte Allgemeine Wohngebiet, sowie 1,0 fiir die Ge-

meinbedarfsflache. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grund-

flachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 be-

zeichneten Anlagen um 50 % Uberschritten werden.

Gem. § 20 BauNVO, siehe Plan
max. 2 Vollgeschosse nach LBO

Gem. § 22 BauNVO, siehe Plan
hier offene Bauweise - in der offenen Bauweise werden die Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand errichtet.

GemdB § 23 BauNVO, Siehe Plan,

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden mittels Baugrenzen fest-
gesetzt. Die Gebaude sind an den im Plan durch Baugrenzen definierten
Standorten zu errichten.

Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze, Ga-
ragen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Nutzungszweck des Grundstiickes dienen und seiner
Eigenart nicht widersprechen.

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen sind befestigte
Zufahrten und Zugénge, Nebenanlagen, Wege, Terrassen und weitere Ge-
staltungselemente zuldssig.

GemaB § 85 Abs. 4 LBO, Siehe Plan,

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB .V.M. § 12 BAUNVO
UND § 14 ABS. 2 BAUNVO

7. FLACHEN FUR GEMEINBEDARF
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB

8. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

9. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

10. ABWASSER/ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. FUHRUNG VON ENTSORGUNGSLEITUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

12. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

13. VON BEBAUUNG FREI ZUHALTENDE
SCHUTZFLACHEN, HIER: SCHUTZABSTAND UM DEN
BORNBACH
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB

14. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. ABS. 7 BAUGB

DACHNEIGUNG

KNIESTOCK

DACHFORM UND - FARBE; SOLARENERGIE

DACHNEIGUNG DER GARAGEN

HINWEISE

e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Damit gelten die Vorschriften des § 13 BauGB entsprechend. Auf die Erstel-
lung eines Umweltberichtes wird verzichtet, ebenso auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

e Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Mettlach wird im Wege der Berichtigung angepasst.

*  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gebdude an ein noch zu realisierendes Nahwérmenetz anzuschlieBen. \

Die Hauptbaukdrper kdnnen entweder trauf- oder giebelstandig zur Stra-
Be errichtet werden.

GemaB § 12 BauNVO, Siehe Plan

Je Grundstlick sind mindestens 2 Einstellmoglichkeiten zu errichten.
Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist ein Stauraum von
mindestens 5 m einzuhalten, diese Flache kann als Stellplatz genutzt
werden.

Siehe Plan,

Die fur den Kindergarten bzw. die Kindertagesstatte vorgesehene Fla-
che wird als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “so-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen inkl. notwendiger
Stellpldtze” festgesetzt. Stellplatze sind auch auBerhalb des Baufensters
zulassig, jedoch nicht innerhalb der von Bebauung frei zuhaltenden
Schutzflache

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Siehe Plan

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - hier , Verkehrsberuhigter
Bereich” - die Anbindung an die Mius-Kiefer-StraBe wird mit einer Re-
gelbreite von 6 m, die gebietsinterne ErschlieBung mit einer Regelbreite
von 8,5 m ausgebaut.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - hier ,FuBweg” - an-
grenzend an den Wendekreis, wird eine Verkehrsflache mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,FuBweg”“ und einer Regelbreite von 2,5 m
festgesetzt. Weiterhin wird zur Anbindung an den FuBweg in Richtung
NikolausstraBe, sowie im riickwartigen Bereich der Gemeinbedarsfsflache
eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung , FuBweg”
und einer Regelbreite von 1,5 m festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - hier ,Offentliche Park-
flache” - im Bereich der Anbindung des Plangebietes an die Mius-Kiefer-
StraBe wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
. Offentliche Parkflache” festgesetzt.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Stellplatze, Zufahrten und Zu-
gange sind wasserdurchldssig auszufiihren.

Im Bereich der ffentlichen Griinflache im Siidosten des Plangebietes
verlauft der EVS-Hauptsammler 2.0.

Der Bereich stidlich und stidéstlich der Gemeinbedarfsflache wird als
offentliche Griinflache festgesetzt.

Der bestehende Garten gegeniiber der Gemeinbedarfsflache wird als
private Griinflache festgesetzt. Sudlich davon wird parallel zur Anbin-
dung an die Mius-Kiefer-StraBe eine offentliche Griinflache festgesetzt.
AnschlieBend an den Wendekreis werden auf beiden Seiten des FuBwe-
ges in Richtung Ortsmitte Griinflachen festgesetzt.

In der 6ffentlichen Griinfldche sind Anlagewege/ FuBwege und kom-
munale Kommunikationspltze inklusive der erforderlichen Anlagen
zuldssig

Siehe Plan,

ausgehend von der Quelle bzw. dem Verlauf des Bornbaches wird auf
Grundlage von § 56 SWG ein 10 m breiter Schutzstreifen festgesetzt,
der von Bebauung frei zuhalten und naturnah zu bewirtschaften ist.

siehe Plan

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

1. Die Dachneigung darf zwischen 30° und 45° betragen. |
Bei 2 Vollgeschossen darf die Dachneigung geringer als 30° sein, |
mindestens jedoch 15°.

2. Der Kniestock darf bei zwei Vollgeschossen maximal 0,90 m hoch
sein

3. Die Gebdude sind mit Sattel-, Walm-, Pult- und versetzten Pultda-
chemn oder Zeltdachern zu versehen. Als Dachfarben sind nur rot-
farbene Dacher, dunkelfarbene Dacher (schwarz, anthrazit) und
zinkfarbene Dacher sowie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zu- &
gelassen. Ausnahmsweise sind begriinte Ddcher zulassig.

4. Die Dachneigung der Garage ist an die Dachneigung des Hauptge-
baudes anzupassen. Alternativ sind Flachdacher von Garagen zu be-
grinen |

. |

e Der Verlauf der beiden Abwasserkandle (DN 400 und DN 500) innerhalb des Plangebietes wird im Zuge der ErschlieBung ange- 1

passt.

e Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen. 1

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungs-
planes gelten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

* Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und
die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZVO
90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 2 des Geset
zes vom 22.Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) gedndert worden ist

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Gesetzes Nr.
1544) vom 18.02.2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
16.06.2010 (Amtsbl. I S. 1312)

® Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 682) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.02.2009
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 1215)

e Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

| ® Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am

| 29.06.2010, sowie am 05.04.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Bornwiese” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 08.07.2010 bzw. am 19.05.2011 ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

o Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
‘ tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstii-
l cke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit
| dem Liegenschaftskataster ibereinstimmen.

|

|

|

|

| e Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
pldne der Innenentwicklung) im beschleunigten Ver-
fahren durchgefiihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB
wird eine Umweltprifung nicht durchgefiihrt, der Fla-
chennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung an-
gepasst.

e Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am
06.09.2011 den Entwurf gebilligt und die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes ,Bornwiese” be-
schlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom
28.11.2011 bis einschlieBlich 30.12.2011 offentlich
ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
| dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 17.11.2011 ortsliblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

' e Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-

' lange wurden mit Schreiben vom 15.11.2011 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine
Frist bis zum 30.12.2011 zur Stellungnahme einge-
raumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie der Biirger Anregungen und Stellungnah-
men ein. Die Abwdgung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

VERFAHRENSVERMERKE

08.02.2012. Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen und Stellungnahmen vorgebracht haben, mit-
geteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Gemeinderat hat am 08.02.2012 den Bebauungs-
plan ,Bornwiese” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.
1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
Begriindung.

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefer-
tigt.
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e Der Satzungsbeschluss wurde am 33_5_ ortslib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Félligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
~Bornwiese”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).
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BEBAUUNGSPLAN ,,BORNWIESE"
IN DER GEMEINDE METTLACH, ORTSTEIL ORSCHOLZ

Bearbeitet im Auftrag der
Gemeinde Mettlach

An der Erstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Planerstellung:
Kernplan GmbH
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M 1: 1000 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab -

Kirchenstrasse 12
66557 Illingen

Stand der Planung: 12.01.2012, Satzung

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern

Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfuhrer
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