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FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

"l

PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT PLANZV 1990)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET

zuldssig sind:

ausnahmsweise zuldssig sind:

nicht zuldssig sind:

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 GRUNDFLACHENZAHL

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE

GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

gem. § 4 BauNVO, siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVvVO

1.
2.

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, so-
wie nicht storende Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

1.
2.
3.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen

gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO

s
2

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften

Gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVQ, siehe Plan
hier 0,4 fir das gesamte Allgemeine Wohngebiet. Bei der
Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

T
2.
3

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Nebenanlagen im Sinne des § 14

baulichen Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in Satz 1 bezeichneten Anlagen um 50 % (berschritten
werden.

Gem. § 20 BauNVO, siehe Plan
max. 2 Vollgeschosse nach LBO

Gem. § 22 BauNVOQ, siehe Plan

hier offene Bauweise - in der offenen Bauweise werden
die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Es sind
nur Einzel- oder Doppelhduser zulassig.

Gemal § 23 BauNVO, Siehe Plan,

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden mittels
Baugrenzen festgesetzt. Die Geb&ude sind an den im Plan
durch Baugrenzen definierten Standorten zu errichten.
Innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind Stell-
platze, Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen zuldssig, die dem Nutzungszweck
des Grundstiickes dienen und seiner Eigenart nicht wider-
sprechen.

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
sind befestigte Zufahrten und Zugénge, Garagen, Neben-
anlagen, nicht Uberdachte Stellplatze, Wege, Terrassen und

10. ABWASSER/ENTWASSERUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

11. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN

GEM. § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB

12. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLA-

CHEN
GEM. § 9 ABS. 21 BAUGB

13. GRENZE DES RAUMLICHEN

GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Stellplétze, Zu-
fahrten und Zugénge sind wasserdurchléssig auszufiihren.

siehe Plan;

Die Fldchen entlang des Panoramaweges und westlich
entlang des verkehrsberuhigten Bereiches werden als 6f-
fentliche Griinflache festgesetzt. Nérdlich und siidlich des
verkehrsberuhigten Bereiches (angrenzend an die Gffentli-
che Griinflache) wird eine private Grinflache festgesetzt.
Innerhalb der privaten Griinflache sind lediglich Zufahrten,
sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung, jedoch keine wei-
teren Nebenanlagen zuldssig.

Die privaten Grinflachen sind als Gartenflachen anzu-
legen, sofern sie nicht fiir Zufahrten oder Anlagen zur
Ver- und Entsorgung ben6tigt werden. Zuldssig sind alle
MaBnahmen, die geeignet sind, das Wohngebiet in das
vorhandene Siedlungsbild optisch ansprechend einzubin-
den. Fir die Anpflanzung von Gehélzen sind einheimische
und regionaltypische Arten zu verwenden. Pro Garten ist
mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum alter Sorten mit
einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflan-
zen.

siehe Plan,
Die private Grinflache ist mit Leitungsrechten zu Gunsten
der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

siehe Plan

VERFAHRENSVERMERKE

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

DACHNEIGUNG

KNIESTOCK

DACHFORM UND - FARBE; SOLARENERGIE

DACHNEIGUNG DER GARAGEN

1.Die Dachneigung darf zwischen 30° und 45° betragen.
Bei 2 Vollgeschossen darf die Dachneigung geringer als
30° sein, mindestens jedoch 15°.

2. Der Kniestock darf bei zwei Vollgeschossen maximal
0,90 m hoch sein

3. Die Gebdude sind mit Sattel-, Walm-, Pult- und ver-
setzten Pultddchern oder Zeltdachern zu versehen. Als
Dachfarben sind nur rotfarbene Décher, dunkelfarbene
Dacher (schwarz, anthrazit) und zinkfarbene Dacher so-
wie Anlagen zur Nutzung der Solarenergie zugelassen.
Ausnahmsweise sind begrlinte Dacher zulassig.

4. Die Dachneigung der Garage ist an die Dachneigung
des Hauptgebdudes anzupassen. Alternativ sind Flach-
dacher von Garagen zu begriinen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am
01.10.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Er-
weiterung Bornwiese” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 30.10.2014 ortstblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flurstii-
cke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit
dem Liegenschaftskataster Uibereinstimmen.

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plane der Innenentwicklung) im beschleunigten Ver-
fahren durchgefihrt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB
wird eine Umweltpriifung nicht durchgefihrt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am
01.10.2014 den Entwurf gebilligt und die Gffentliche
Auslegung des Bebauungsplanes ,Erweiterung Born-
wiese” beschlossen (§ 13a BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 u. 3 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung, hat in der Zeit vom 10.11.2014 bis
einschlieBlich 12.12.2014 6ffentlich ausgelegen (§ 13a
BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 30.10.2014 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 13a BauGB i.V.m § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 22.10.2014 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde
eine Frist bis zum 12.12.2014 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden Anregungen
und Stellungnahmen ein. Biirgerinnen und Biirger ha-
ben sich nicht zur Planung geduBert. Die Abwégung
der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte
durch den Gemeinderat am 11.12.2015. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB).

Der Gemeinderat hat am 11.12.2015 den Bebauungs-
plan , Erweiterung Bornwiese" als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrlindung.

* Der Bebauungsplan ,Erweiterung Bornwiese” wird

hiermit als Satzung ausgefertigt.

Mettlach, den 14.12.2015
Gde. Mettlach

Der BUlrgermeister - v
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Carsten Wiemann

Der Satzungsbeschluss wurde am 17.12.2015 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die Rechtsfolgen
des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden. Satz 1 des
§ 215 Abs. 1 BauGB gilt entsprechend, wenn Fehler
nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
~Erweiterung Bornwiese”, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Mettlach, den 18.12.2015

Gde. Mettlach
Der Blrgermeister
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A LTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES \
. gii';lszs ;EEBF){AUMUCHEN ETLNGS weitere Gestaltungselemente zulassig. HINWEISE l
 / ALLGEMEINES WOHNGEBIET
- 4 (59 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) | 3. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - *  Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Damit gelten die Vorschriften des § 13 BauGB entsprechend. Auf
' HAUPTFIRSTRICHTUNG _ . . , die Erstellung eines Umweltberichtes wird verzichtet, ebenso auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.
) i GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Die Hauptbaukdrper kénnen entweder trauf- oder giebel- e  Aufdie Anzeigenflicht und das befristete Verand bist bei Bodenfund 12 SDSChG wird hi _ i
GRZ 0,4 GRUNDPLACHENZAHL ALS HOGHETMASS standig zur StraBe errichtet werden. uf die Anzeigepflicht und das befristete Verédnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § chG wird hingewiesen. |
. (§ 9ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO) *  Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen das Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsgefahren nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, so dass bei Funden der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen ist.
o. ED OFFENE BAUWEISE, NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN, *  Dervorliegende Bebauungsplan ersetzt in Teilbereichen Teile der 1. Anderung des Bebauungsplanes , Bornwiese”.
) E SOWIE NEBENANLAGEN *  Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO GemdB § 12 BauNVO, Siehe Plan
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Einstellmdglichkei-
(SRS HR.1 BALIGBUND § 20 BAUNNO) ten zu errichten. Zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Garage ist ein Stauraum von mindestens 5 m einzuhalten,
————— UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, HIER: BAUGRENZE diese Flache kann als nicht tiberdachter Stellplatz genutzt GESETZLICHE GRUNDLA GEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: VERKEHRSBERUHIGTER
BEREICH
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- UND RADWEG
(§ 9ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

OFFENTLICHE BZW. PRIVATE GRUNFLACHEN
(5 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)

GELTUNGSBEREICH DER 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,BORNWIESE"
(KEINE FESTSETZUNG)

8. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

9. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

werden.

Innerhalb der privaten Grinflache sind lediglich Zufahrten,
sowie Anlagen zur Ver- und Entsorgung, jedoch keine wei-
teren Nebenanlagen zuldssig.

Je Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig.

Siehe Plan

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - hier ,Ver-
kehrsberuhigter Bereich” - die Anbindung an die Wende-
anlage des Baugebietes , Bornwiese” wird mit einer Regel-
breite von 4,5 m ausgebaut.

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1 S. 1722).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpline
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.

dert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. I S.
632).

* § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

 Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesetzes vom 07. August 2013 (BGBL. | S.
3154).

¢ Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarldn-
dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl.

BEBAUUNGSPLAN
~ERWEITERUNG BORNWIESE"
IN DER GEMEINDE METTLACH,

ORTSTEIL ORSCHOLZ
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Gemeinde Mettlach

An der Aufstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:

66557 lllingen

Stand der Planung: 08.04.2015, Satzung

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern

aikel T esonders: T ktstinurg < ier ik S. 1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes Planerstellung: Raum- und Umwveltplaner,
weg" - angrenzend an den Verkehrsberuhigten Bereich wird vom 17.Juni 2003 {Arotshlatt 5. 1374, Kemp lan GmbH Geschaftsfihrender Gesellschafter

eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung | * =t S

" _ : * Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des Ge- e -
.FuBweg" und einer Regelbreite von 1,5 m festgesetzt. Setzes Nr. 1544) vom 18, Februar 2004, zuletzt gein- M 1: 500 im Original
Verkleinerung ohne MaBstab

Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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