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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEEAUUNGSPLAN GROSSWIES’ VIIll ANDERUNG L. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) gem. § 4 BauNVO.
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig:
1. Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

TE/L A: PLANZEICHNUNG

¥ Strale
S O O(b r U Ck er Ausnahmsweise zugelassen werden nach § 4 Abs. 3 NauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
_ . 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
S l d P l Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen als
L G O r O ﬂ G unzulassig festgesetzt.
2.  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundfiichenzahl
Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der Grundflichenzahl
(GRZ) mit 0,4 festgesetzt. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch die
Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen und ihren Zufahrten um bis zu 50 von Hundert {iberschritten
werden darf.

3,00 m

---- 2.2 Geschossflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 2 BauNVO die Geschossfldchenzahl (GFZ) mit 0,8
als HéchstmaR festgesetzt. g7

2.3 Zahl der Voligeschosse
Gem. §§ 16 und 20 BauNVO wird die Zahl der Vollgeschosse mit Il als HochstmaR festgesetzt.

3.  Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- und Doppelhauser.

4.  Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausma ist zuléssig.

5.  Stellpldtze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports innerhalb des Baugebietes (auch
auBerhalb der {iberbaubaren Grundsticksflachen) allgemein zulassig.

6.  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Im Bebauungsplan werden Verkehrsflachen der besonderen Zweckbestimmung "ErschlieRungsweg" und
"FuB-/Radweg" festgesetzt.

7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB
Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Je 150 am
nicht Gberbauter Grundstiicksflache ist mindestens 1 Hochstamm zu pflanzen. Fiir Neupflanzungen
innerhalb des Geltungsbereiches sind standortgerechte, einheimische Gehélze zu verwenden (vgl.
Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Bédume Acer campestre Feldahomn !
. 505 Acer platanoides Spitzahomn
im Orlglnal Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Om 10 20 30 Carpinus betulus Hainbuche
Lf—[ Castanea sativa Esskastanie
] Obstbaume i.S.

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche

Quercus robur Stileiche e r\\/\/\/\/\ i \
e | ] e A A
LEG E N DE REC HTSG RU N DLAG EN Striucher Cornus sanguinea Hartriegel \, S Q\fl \)\J\&.\
. Bundesgesetze: Corylus avellana Hasel 6 S ~
1.7 Art der baulichen Nutzung Ligustrum vulgare Liguster
@ . ] Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.09.2004, (BGBI I S. 2414) Rosa is Q‘\ SO
A Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neugef. durch Bek. v. 23. 1.1990 (BGBI | S. Obststréucher is. /B(\ A '
133), Anderung d. Art. 3 G v. 22.04.1993 (BGBI | S. 466) Sambucus nigra Schwarzer Holui - N \
Vib I Sch Il & \ - Sl =
[ 2 Bélbarenzen Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane AL SSOSH \ C\ S &h \/\\Q &
. T g und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) v. I Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §93LBO ( x "
18.12.1990 (BGBI 19911 S. 58) : AV
- ) 1. Gestalterische Festsetzungen MO VWA N
3. Verkehrsfléchen besonderer Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) Vom 17.03.1998 (BGBI | 1998, S. 502), Fur den Bereich des Bebauungsplanes GroRwies gelten die am 11.06.2002 erlassenen Urticnen
Zweckbestimmung zuletzt geéndert durch Art. 3 G v. 9.12.2004 (BGBI I, S. 3214) B hriften for die B biete "Grofwi d GroBwi it And y— Kaltenb
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI | 2002, S. 1193) zu- a:"é’rsc.t" en tar f. (a;“ge . eM L° ‘f(‘".es ”hrf, D.r°Swt':s iy t';] _.i'?‘"%'" e; ez‘f’"ﬁ . de" o
letzt geandert durch Art. 2 Gesetz v. 21.12.2004; (BGBI 2005 | 186) an chn’:(fet' erung um die Gewanne Modentriesch”. Die Satzung enthlt insbesondere die olgenden
. ) . orschriften:
E ErschlieRungsweg Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.d.F. d. Bek. v. 19.08.2002 (BGBI | S. 3245), geand. Fir die Wohngebzude innerhalb des Plangebietes sind Dachneigungen zwischen 15° und 42° zulissig.
D. Art. 6 Gesetz v. 06.01.2004 (BGBI | S. 2, 15) IR : i = : it -
. ulassig. Gewellte i
Fub-/Radweg Soariand. fﬁﬁ:;gs isgl.nd geneigte Dacher. Zeltdacher sind unzulassig. Gewellt Faserzementplatten sind
_ . Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) v. 15.01.1964 i.d.F. d. Bekanntmachung Ein Kniestock ist zuléssig,_sofem eine Hohe von'maximal 1,29 m gemessen von der Oberkante fertiger
4. Sonstige Planzeichen v. 27.06. 1997 (Amtsbl. S. 682), zul. Geand. durch d. Gesetz v. 08.10.2003 (Amtsbl. DachgeschossfuRboden bis zur Traufe (Kehle) nicht Giberschritten wird.
[l ] Grefize des rumiichen 2004 S. 594). Dachaufbauten sind zulassig, sofern sie einheitlich gestaltet sind und ihre Gesamtlénge nicht groRer als
p Landesbauordnung (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen die halbe Lénge der Traufe ist.
Geltungsbereichs des Bebauungsplans B 3 : :
I E = . Bauordnungs- und Berufsrechts v. 18.02.2004 (Amtsbl. S. 822), zul. Ge&nd. am Fir Garagen gilt, dass Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung an das Hauptgeb&ude anzupassen
Lo 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498) sind.
—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
4 g 9 Gesetz zur Neuordnung des saarléndischen Denkmalrechts (Art. 1: Saarléndisches
Nutzungsschablone Demkmalschutzgesetz - SDSchG) v. 19.05.2004 (Amtsbl. S. 1498). 2.  Niederschlagswasser
1 2 Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarlsndisches Das auf den versiegelten Flichen und Dachfiichen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
1 Baugebiet Naturschutzgesetz — SNG) v. 31.01.1979 id.F. d. Bekanntmachung v. 31.03.1993 sammeln und als Brauchwasser zu nutzen. Das Fassungsvermégen der Zisternen sollte 40/qgm
3 4 2 Zahl der Voligeschosse (SAT‘tSSSt(’)I) S. 346, ber. S. 482), zul. gednd. d. Art. 1 des Gesetzes v. 23.06.2004 (Amtsbl. versiegelte Grundstiicksflache betragen.
3 GRZ : 2
4 GFzZ Saarléndisches Wassergesetz (SWG), neugefasst d. Bekanntmachung v. 30.07.2004 lll.  Festsetzung gem. § 9 Abs. 7 BauGB
5|6 |(5- (Amtsbl. S. 1994) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
6 Bauweise
| ] L ]

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Mettlach hat am 15.03.2005 die Durchfiihrung der VII. Anderung des Bebauungsplanes
"GroRwies" im Ortsteil Orscholz beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). Der Beschluss, den Bebauungsplan zu
éndern, wurde am 31.05.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Bebauungsplanes wurde am 31.05.2005 in
Form einer Veréffentlichung durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.06.2005 an der Anderung
des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der
Gemeinde Mettlach am 20.09.2005 in die Abwagung eingestellt.

Der Bebauungsplan, VII. Anderung, bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Begriindung
hat in der Zeit vom 30.06.2005 bis einschlieRlich 05.08.2005 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinwesis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 23.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht. Die
nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.06.2005 von der
Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am 20.09.2005 gepriift wurden. Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 28.09.2005 mitgeteilt (§ 3
Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am 20.09.2005 die VII. Anderung des Bebauungsplanes '

"GroRwies" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "GroRwies, VII. Anderung" besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Texft_teil (Teil B) sowie der Begriindung.

sinde™

@
Mettlach, den 21.09.2005 @
Der Satzungsbeschiuss wurde a 20,10°2605%ortsublj
Bekanntmachung tritt der Bebauung'SpLJHr? "erofwies, VII. Anderung”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A),
Textteil (Teil B) sowie Begriindung, in Kraft: er Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangelmn der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)Qt@ddleite)wuf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

hingewiesen worden. (Q Q -
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Mettlach, den 24.01.2006 |\ @ / ie Biirgermeisterin
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STAND:
Satzung gemaR § 10 BauGB
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