BEBAUUNGSPLAN (SATZUNG) 40 (Bestand / m n. ICHE GESTALT D. VERFAHRENSVERMERKE

"KAHLENBRU (5.9 Abs. 4 BauGB i. V. § 83 LBO)
N N2 DER GEMENDE METTLAGH, ORTSTEIL ORSCHOLZ Furstiksgrenzen 1 Dachfom, Dachneigun 1. Der Gemeinderat der Gemeinds Metach hat am 04.10,1994 die Aufsalung des
WR WR Flurstiicksnummenn - 3 igung Bebauungsplanes "Kahlenbruch” beschiossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i V. mit § 2
Die das AG Die Décher der Haupt- und Nebengebaude sind als Satteldacher und versetzte BauGB-MatnahmenG).
0d n Ingenieurgesellschaft mbH, Brahmsstr. 11, 67655 Kaisersiautern Bestehende Hauptgebéude Pultdacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiihren. Die Dachneigungen
- S sind beidseitig gleichgeneigt auszufuhren (symmetrisch). Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 17.02.1995 geman § 2
DA 0~ 45 UA RECHTsGRUNDLAGEN Bestehende sonstige bauliche Anlagen Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
_ Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. 1 S. 2253) Dacheindeckung
+ Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1. d. F. vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132
o ” L Dienhearon 10 (late B0 P s 8. oo 3 ) 50 HINWEISE el ger Dachaideckung i roltoige ZiegelDachscine, 2uvevenden. Arcere 2 Dieflihzeltige Belsiigung der Brger gem. § 3Abs. 1 BauGB an diesem
% ¢« (BGBI 1 Nr.3vom 22. Januar 1991) Vorschiag der Gemeinde Mettlach am 20.04.1995 durchgefuhr, wobe dariberhinaus die
WR WA L -+ Landesbauordnung des Saarlandes i.d.F. vom 10. November 1988 (ABL. S. 1373) 3. Dachaufbauten Moglichkeit der Einsichtnahme in die Planunterlagen in der Zeit vom
+ Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung Alle Mafie sind in Meter angegeben. 20.04. - 12.05.1995 gegeben war.
von ein Auszug aus der amtichen Flurkarte. Die Dachaufbauten sind auf maximal 25% der Dachflache zu beschranken. Die
04 04 | 09 26, Aprl 1965 (BGBI) Einzelfsche darf maxima 8,0 qm betragen
" 3. Die betroffenen Behorden, Stellen, die Trager offentiicher Belange sind, wurden gemal
oA fo-- 45 o pos-45 . Dacheinschnitte §4 Abs. 2BauGB i. V. mit § 2 Abs. 4 BauGB-MaRinahmenG parallel zur Sffentichen
A ZEICHENERKLARUNG B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Auslegung mit Schreiben vom 12.04.1995 an der Aufstellung dieses
Sichtbare Dacheinschnitte auf der der offentiichen Verkehrsflache zugewandien Seite Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben wurde auf die paralle stattindende
N5 NG 10 FESTSETZUNGEN I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB) der Dachfidche sind unzuléssig. Auslegung hingewiesen. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom
. Gemeinderat am 13.06.1995 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mit
e WA @ WA 11 Artder baulichen Nutzung 4. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) 5 Fassaden Schreiben vom 10.Juli 1995 mitgeteit.
-7 2 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
i 04 04 g 14 WR (Reines Wohngebiet: § 3 BauNv0) o dio Auserwande sind Putz, Natursteine und Sichtmauerwerk (Kinker, . bestahend aus der (il Ay und dom
.- " " . = Das Bebauungsplangebiet wird im Wesentichen als Reines Wohngebiet gemat § 3 Kalksandsteine) und Holz zulassig. Verkleidungen mit glasiertem Material, Schiefer, Textnt (Teil B), sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 02.05. bis 22.05.1995
i o\ bo-- 45 0 po°-45 5 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) BauNVO festgesetzt. Zulissig sind die in § 3 Abs, 2 BauNVO genannten Nmzungun Kunststoffen (PVC) und Faserzementplatten und- Material sind unzuléssig. geméh § 3 Abs. 2 BauGB i, V. mit § 2 Abs. 3 BauGB-MafinahmenG offentich
b ol L Die in § 3 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen und die nach § 3 Abs. 4 ausgelegen.
i 2ulissigen Nutzungen werden gema § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteildes. Einfriedungen
| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Bebauungsplanes und sind darmit unzulassig. Ot und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Bedenken und
[/ A Ais Einfriedungen der Grundstiicke (seitich und rickwartig) sind Hecken, Holzaune Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schrifich oder zur
‘ 12 WA (Aligemeines Wohngebiet; § 4 BauNVO) ‘mit maximal 0,80 m Hahe einschliefilich 0,30 m Sockel zulassig. Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20.04.1995 gemaR § 3 Abs. 2 BauGE
i [ ] 3 150, F 12 MaR der baulichen Nutzun Das Bebauungsplangebiet wird in bestimmten Bereichen als Allgemeines Wohngebiet ortsiiblich bekannt gemacht.
o
9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten hti ——
! 0 " © ¢ ! Nutzungen. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO bezeichneten Ausnahmen werden, bis auf § 4 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksfiachen \Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, dis vom
| Geschossflachenzahl Abs. 3 Nr. 1. (Betriebe des Beherbungsgewerbe) entsprechend § 1 Abs. 6 Nr.1 Gemeinderat am 13.06.1995 gepriift und abgewogen wurden. Das Ergebnis wurde
3 N . 2 B.0,8 als Hochstmats BauNVO nicht Bestandtel des Bebaumgsplanes und sind damit unzulassig, Dl it Gnerauten Grncitickstisctien s it sheimischen Plnzen 24 mit Schreiben vor 10. Juli 1995 gemé § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitgeteil.
(i gestalten
] > G';"l;"‘ﬂc"’ﬂ::; it 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)
Z.B.0,4 als Hochstmal . .
7] Gemats § 19 Abs. 4 BauNVO wird die maximale Uberschreitung der festgesetzten C. HINWEISE 5. Dor Gomeindarathat am 19.06.1995don Bobaungsplan “Kaherbrcl” gomit 10
% o 2 y I Zahider Volgoschosso. Grundfiachenzai . . BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht au
A 2.B. Il als Hochstmals 1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten Planzeichnung (Teil A) und den Textteil (Tl B), sowe der Eegmndung
1Ny © Zahi der Vollgeschosse 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauVO. Gehslzartenlisten ( Pflanzvorschlige )
@ z.B.I zwn_s_ 3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
“ 0 - Baugrundstiick lediglich unterbaut wird st = strauchartig ;
5 Y p \ ¢ \ auf 25 vom Hundert beschrink! o e okronia Mt gon __ 2000190
4 a 13 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) und Nebenanlagen (§ 9 gr = groBkronig 9
RN D (59 Abs 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
d .
R . N1 @ % o offene Baueise Gemat § 23 Abs. 5 BauNVO wird die Zulassigket von Nebenanlagen im Sinne des 1. Planzliste Eichen-Hainbuchenwald Zimmer
@ Al § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
] y, N5 A nur Einzelhuser zulassig Zulissig sind oder zug Konnen, auf die Acer pseudoplatanus Berg-Ahom o 6. Der Bebauungsplan "Kahlenbruch” wird hiemit ausgefertgt
(e % N1 beschrank Garagen Betula pendula Birke fem
NT Ks L A nur Doppelhuser zulzssig mit den zugehorigen Zufahrten. Carpinus betulus Hainbuche fem
v, ; A ur Hausgruppen aassig . und besondorer oxaquiohm Stopaimo a
. . N D Xy (§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB) Fagus sylvatica Rotbuche ar
N (i 3 Hauptfrstrichtung Die in der Malus sylvestris Wildapfel kem Mettlach, den 2006199
Ausbauplanung zu begriinen. Bei Pflanzungen sind standortgerechte und heimische Populus tremula Espe km Biirgermeister
N Baumarten zu verwenden. Die unter Hinwelse aufgenommene Pfianzliste ist zu Prunus avium Vogel-Kirsche o
S Na —— Baugrenze beachten. Quercus robur Stiel-Eiche. ar
N, NT | AN o Salix caprea Sal-Weide fem Zimmer
ie in der als besonderer S by ‘
s Gberbaubare Grundstiicksfiache festgesetzten Flachen sind von den Gbrigen Verkehrsfiachen funktional und orbus aucuperia ogelbeere s
o AN nicht iberbaubare Grundstiicksfiache gestalterisch abgesetzt herzustelien. Priangliste Flutmuld
ianzliste Flutmulde
8 5. Fiihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 7. Dieser Bebauungsplan wird gem. § 11 Abs. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 2 Satz 2
G @ [ / 14 Verkehrsfiichen 9 gungsleitungen (§ ) Ainus glutinosa Schwarz-Erle em BauGB-MainahmenG genehmigt.
A = K = / 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Leitungen der Ver- und Entsorgung sind innerhalb der offentichen g:;‘;;z:zm‘;’:: ::Z‘z:sg: ';‘"‘
B ol 20 & ! Strafenverkehrsfiachen Verkehrsfiachen unterirdisch zu verlagen Fraxinus excelsior Esche ar Saarbricken, cen__00.08.1066
/< $ . Straftenbegrenzungslinie 6. Offentliche Griinfliche (59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Salx caprea Salweige o Ministoriom fr Urwah, Energ
alix purpurea urpur-Weide s )
mit der dlent zu Sorbus aucuparia Vogelbeere st und Verkehr -
o s % N2V In2) f Verkehrsfiche besonderer Zweckbestimmung Freizeit- und Erholungszwecken fir weite Kreise der Bevolkerung. Innerhalb dieser o Az CI1:5791/96 Lmiza
N3, o N2y = i Fliche sind untergeordnete bauliche Anlagen, die dieser Zweckbestimmung N
%0 — —4 i) £ 9 AL Zueckbestmmun entsprechen, wie z. B. kleinere Platzgestaltungen mit Ruhemoglichkeiten nur im 3. Pflanzliste Gehblzstreifen
= .y £ o =t - ¢ Randbereich der Fliche zulassig. Fuwege diirfen diese Fliche nicht durchzishen, (Siegel)
s N2 (o Verkehrsberahigter Borech sie sind auf den Randbereich zu beschranken. Acer campestre Fold-Ahom m
g y .
A2 = (e Innerhalb der offentiichen Grinfiachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage ist die Botula pondula Birke om
Fut und Radweg Anlage von FuB- und Radwegeverbindungen zulssig Carpinus betuus Hainbuche om 8 Dlecralblche Bokanntmachung der Ganstmigung o, § 12 BauGB st m
& ” y, Corylus avellana Haselnuss st erfolg
Offentiiche Parkfiiche 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Malus sylvestis Wildapfel m . .
5 Londschat (5 Abs. 1 M. 20 und A, & BauGB] Populue tremula Eops o Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Kahlenbruch", bestehend aus der
N o e Kirsche Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), sowie der Begriindung, gem. § 12
15 ir Versorgungsanlagen, fiir die Abfau-m-omung und runus avum 9o hsehe Satz 4 BauGB in Kraft.
w2 Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerung 7.4 Renaturierung des Bachlaufes Prunus spinosa Schiehe st
& o (§9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Queraus robur hovEiche e In der ist aut die der Vertahrens-
N2 Als ist der, stdiich der als n Grinfidche
® voroutonde Ba, za evaturieron. Dia Renaturioning ht, wo I Grincriungsplen zu Rubus fruticosus Brombeere st und Fermorshiten g von iango <o Rovacung s o do RriToRn
N @ Flachen i Versorgungsarlagen, o Afalrtsorgung und S ptionnn b gem. § 215 Abs. 2 BauGB und ferner auf Falligkeit und Eoschen von
N S Abwasserbeseiligung sowie for Ablagerung diesem Bebauungsplan erlautert, zu erfolgen Sambacs nigra bt o Entschadigungsanspriichen gemaf § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4
BauGB hingewiesen worden.
O Zweckbestimmung: 72 Entwicklung einer Flutmulde Sorbus aucuparia Vogelbeere st o
3 Die Satzung ist am 28.11.1996 in Kraft getreten.
0 0 Elektrizitét Als Eingriffsausgleich ist nordéstlich und 8stlich des Plangebietes eine F\utmu\de u alternativ kdnnen (méglichst Sorten) 9 o
(R entuickeln. Im Randbereich ist diese, entsprechend der unter Hinweiser gepflanzt werden Mettiach, den 17.12.1996
o afgonommanen Paneisto, 2u bgrinen. Dio Zuganglchkl st auch Burgermeister
16 Grinfischen Erholungszwecken durch dié Anlage eines Fuf- und Radwegss sicherzustslien. Apfel 9
e 1 (5.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Birne
N; 7.3 Gebietseingrinung 2Zwetschge Zimmer
Offentliche Griinflache.
@ “ Die zur sffentichen durch & Pranzliste Straenbiume
Zweckbestmmung Mainahmen, die im Grunordnungsplan zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung
F von Natur und Landschaft formuliert sind, herzustellen. Acer pseudoplatanus Borg-Ahorn .
3] [Em— ) . Pt o Eoon ;
. 7.4 Reduzierung des Oberflichenwasserabflusses Fraxinus excelsior Esche s ¥
runus avium /ogel-Kirsche
partanioge GEMEINDE METTLACH
[ o Die Oberflachen der Stellplétze sind mit mbglichst wasserdurchiéissigen Materialien zu Quercus robur Stiel-Eiche ar
Fiiche fr Ausgleichamanahme it Manahmensr, versehen. In Frage kommen grofugige (Fugen mind. 1 om breit) Plasterbelége, Sorbus aucuparia Vogelbeere kem
ORTSTEIL ORSCHOLZ
17 Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz u. 8 (Oko - Phaster’) Fassadenbegriinung

Aus der lende. sind rech
und die Regelung des Wasserabflusses
- o e e oty e it o o, T s Pllngen, i sine Rankitobonotgen BEBAUUNGSPLAN

zurckzuhalen. Dort wo es moglch it it ine Uberoitung in o Flulmulﬂs s\cherzu-

== i Joigogalter "KAHLENBRUCH"

8. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Polygonum adberti Kndtonh
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
18 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir Manahmen Dl in der Flichen far m Schutz, 2ur Planzen, die keine Ranktife bendtigen
zum Stz ur Pllage und 2 Entwckung von Natr und Landslat Pleg und 20 Entwickung von Naotund Lanoschfl, s mh sancorgerschon odora bl -
UBERSICHT DER FLACHEN FUR AUSGLEICH- UN D ERSATZMASSNAHMEN : aachand aon g s Cnoanangspane i et Pehenocisusspe idortien
jen o im
[©] Anpfianzen: Baum nordbstiichen und Gstlichen Bereich des Plangebietes st auf den festgesetzten 6. Dachbegri
T - Fléchen ein " Waldtrau * auszubilden. Ausnahmen von diesen Festsetzungen sind nur achbegriinung
[C] Erhaltung: Baum im mit der unteren L
- Avenella flexuosa Draht-Schmiele
Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir ol Senat-Schuingel
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Anpflanzen von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 BauGB) Hieracium piosella MausohrHebihtskraut
Sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Potentila argontea Silber-Fingerkraut
Die in der Scleranthus perenis Ausdauernder Knauel
Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Caubgoholzs hemischer Aronausiahi mil snom Stammumiang von mindatens Sedum aore Scharfer Maverplefier
und zur Entwicklung von Natur und Landschat 16/18 cm anzupflanzen. Die exakle Lage der Pflanzung kann wahrend der s Weier Magerpiefior
(§9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB) Raalsirung den rtichen Erfordamissnangepasst wercen Thymus serpylium Thymian
Auf den nicht iiberbauten der beba pro
Grunastak mindsstans swel Laubbaume eimnmischer Atenauawaht anzupﬂanzeﬂ
19 Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§9 Abs. 1.18 und Abs. 6 BauG8) dabei sollen vorzugsweise Obsthochstammgehoize Verwendung finden.
10 Fidchen mit Bindungen fir Bopflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, HINWEIS ZU DEN ERSATZFLACHEN E1 - E4 FUR AUSGLEICHS- UND
B o Flschon i Bindungen 1 Beptanzungen i i Eriatung HINWEIS 21 DEN ERSA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

A Die Ausgechsmatinarmen werden zum Tellim Plangeot sl relsior, dariber hinaus
§ "™ 20 SONSTIGE PLANZEICHEN Die innerhalb der lss(gesslz(en Fiéche ir dioErhalung von Baumen, Srucher und werden Flachen den

sonstigen Bepflar estehenden Grinelemente und der Wasserlauf i E1 bl E4 for don G it fiir
Ugrenzung von Fiéchen fir Nebenanlagen, Stellpatze, Garagen Gauethat 2 schar un 2 plegen. Dis AusnTungen dos Gmnurdmmgsmenes Aufforstungsblcke. Der Waldflichenverlust wird im onine 1.3 auf den Teiflachen
und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) sind zu beriicksichtigen. E1,E2 und E4 durch Aufforstung dieser Flichen ausgeglichen.
Zweckbestimmung Die Ersatzmafinahmen werden auf den in der Ubersicht im Mafistab 1: 5,000 dargesteliten
" > Ersatzfidchen E1 - E4 derart vorgenommen, dass die Fléchen E1 und E2 insgesamt
2 Gemeinschaftsstelipitze aufgeforstet werden und die Fldche E4 mit einer Gesamigrotse von 4,27 hain einem
t Unfang von ca. 2,8 ha aufgeforstet wird. Damit wird die Ausgleichsforderung eines
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Aufforstungsverhaltnisses von 1 : 1,3 erfiilt, Der Waldverlust betrégt 6,34 ha, dem
Abgrenzung des Mattes der Nutzung innerhalt eines Baugebietes entgegen stehen die Aufforstungsfléchen E1 mit 3,7 ha und E2 mit 1,75 ha. Dies ergibt
~ (2B §1 AbsA, §16 Abs. 5 BauNVO) Zusartien it dor der Fliche E4 824

Grenze des raumichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes Dio Fche E3 wird aufgund her natirichen Quatatonas Fauenvies rate, 3

- Matinahme ist die einmalige Mahd pro Jahr vorgest Betauungeplanentuat Fectii e W——
Im Ubrigen wird auf die des d ohne MaBstab A o
30  SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN auterhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes venwiesen.

-unmafstabliche Kopie-

W Vermatiung, z. B. 5,00 Meter (

Stand: AUGUST 1995

Nu(zungsschab\one mit Angabe von:
2 1 - Gebi
3 |4 2. 52t do wolgeschosse
3
5 | 6 3
5 - Bauweise
6 - Dachform
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