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| DIE UBEREINS IMMUNG DES PLANES MIT DEM
t KATASTERNACHWEIS WIRD BESCHEINIGT.

VEREFINFACHTE ANDERUNG

TEILECBAUNGS- UND FLUCHTLINIENPLAN

“"UNNERWIES”
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- PLANZEICHENERLAUTERUNG

{NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

GELTUNGSBEREICH DEr VEREINFACHTEN
ANDERUNG I
(§ 9 ABS. 7 BAUGS]

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOUGESCHOSSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

GESCHOSSFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGR UND § 20 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 1 UND 3 BAUNVQ) ?‘

BAUWEISE
(§ 9 ABS. | NR. 2 BAUGB)

STELLUNG DER BAUL. ANLAGEN, FIRSTRICHTUNG
{§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE UND .
STRASSENVERKEHRSFLACHE, VERKEHRSFLACHE
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG, HIER: FUSS- |
U. RADWEG !

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGS)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGE]

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ © ABS. 1 NR. 25 B BAUGS,

FLURSTUCKSGRENZEN
(BESTAND)

PELL B TEXTTELIL

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB V.M. BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. | NR 1 BAUGS

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnchmsweis zulassige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zulassige Arten von Nutzungen
bzw. bauliche Anlagen

1.2 grundsatzlich gilt

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO

siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BouNVO |

|

1. Wohngebaude .

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden |

laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie |

nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,

gesundheitliche und sportliche Zwecke,

® gem. § 4 Abs. 3 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO werden
1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2. Anlagen fir die Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tonkstellen
nicht Bestandteil der Bebauungsplanteilanderung

Nach § 15 Abs. 1 BauNVO gilt grundsatzlich fir das
festgesetzte Baugebiet, daB3 die zulassigen bzw. aus-
nchmsweise zuldssigen Anlagen im Einzelfoll
unzulassig sind, wenn sie nach Anzaohl, lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes widersprechen. Sie sind auch unzulas-
sig, wenn von ihnen Beldstigungen oder Stérungen
ausgehen kénnen, die nach der Eigenart des |
Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen
Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen
Belastigungen oder Storungen ausgesetzt sind |
(Prinzip der gegenseitigen Ricksichinahme).
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2. Mass der baulichen VNutzung

GEM § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl
2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.3 Geschof3flachenzah!

- 3. Bauweise

| GEM. § 9 ABS. 1T NR. 2 BAUGB

|4. uberbaubare und nicht Uberbaubare
Grundsticksflachen

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
- 5. 5tellung der baul. Anlage
GEM. § 9 ABS. 1 NR 2 BAUGB

6. Nebenanlagen
‘ GFM § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGR

7. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGS
IN ANWENDUNG DES § 8 BNATSCHG

Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

GEM § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGS

IN ANWENDUNG DES § & BNATSCHG

gem. § 19 Abs. 1 BauNVO,

siehe Plan

gem. § 20 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan, hier 2 Vollgeschof3e gem. LBO

gem. § 20 Abs. 2 BauNVO,
siehe Plan

siehe Plan,
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
Uberdachte Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
i.5.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubo-
ren Flache zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sowie
Zu- und Umfahrten sind auch auferhalb der Uberbauba-
ren Flache zulassig.

siehe Plan,
hier: Firstrichtung

gem. § 14 BauNVO i
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen
Grunastucke oder des Baugebiets selbst dienen und ser-
nei Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs. |
1 BouNVO im fesigesetzten Baugebiet nur innerhalb |
der Uberbaubaren Flachen zuléssig. ;
|
|

Nebenanlogen im Sinne das § 14 Abs. 2 BauNVO, die |
der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitgt, Gas, |
Warme und Wasser sowie zui Ableitung von Abwasser |
dienen, sind auch auflerholb der iberbaubaren !
Flachen zulassig, auch wenn im Bebauungsplan fir sie |
keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt |
auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur
Anlogen fir erneuverbare Energien, soweit nicht Abs. 1
Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlogen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zdhlen
auch Flachen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan

siehe Plan,

Am nordlichen und &stlichen Rand des Planungs-
gebietes ist eine Hecke aus einheimischen Geholzen
anzupflanzen (Pflanzraster 1,50 m x 1,50 m).

siehe Plan, i

Die am sudlichen Rand des Planungsgebietes gelegene ;
Baumhecke ist zu erhalten und durch das Anpflanzen |
einheimischer Geholze auf das in der Planzeichnung |
festgesetzte Ausmaf ouszudehnen.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

L

- FESTSETZUNGEN GEM . § 9 ABS. 4 BAUGB LVM, § 83 ABS. 41B0

I Gestaltung der Hauptgebéude

' Dachform

| Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
1 20° - 45° zulassig.

' Dachaufbauten

| Dachaufbauten sind nur als Schleppgaupen und nicht
| groBer als 25 % der Dachfiache zulassig.

——e — —

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB |

i Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der verein-
| fochten Anderung
l’_

Dacheindeckung f
Fir die Dacheindeckung sind Ziegel, Dachsteine, ‘
Schiefer oder Dachplatten {Schieferart) zulassig. |
Andere Materialien sind nicht zulassig. :

|

|

S :

siehe Plan i

GESETZLICHE GRUNDLAGE 3

| Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest
' setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
' gende Gesetze und Verordnungen:

1

| ® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserleichterungs: und Wohnbau-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

das MafBnahmengesetz  zum  Baugesetzbuch
(BauGB-Maf3nahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im  Pla-
| nungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet
rechtlicher  Vorschriften  (Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz -WoBaukrlG) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 6. Mai
1993 (BGBI. I S. 622)

e die Baunutzungsverordnung (BouNVO) in der Be
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-

| kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 4606)

e die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
' der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung {PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1 S. 58)

. o die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 10.
| November 1988 (Amtsblott des Soarlandes Nr.
i 57/1988,S.1373)

¢ der § 12 des Kemmunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni |
1994 (Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August
1994, S. 1078 '

® das Gesetz Uber Naturschutz und Llandschafts
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz
1987 (BGBI. | S. 839), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio- |
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbaulond vom 22. April 1993 (BGBI. | S. |
466)

¢ das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege |
der londschaft {Scarlandisches Naturschutzgesetz |
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amisblott des Saar- |
londes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be |
| richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblott des
| Saarlandes 1993, S. 482)

® das Gesetz zum Schutz vor schodlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunieinigungen, Gergu-
sche, Erschitterurgen und &hnliche Vorgange
| (Bundes-Immissionsschutzgeselz - BImSchG) in der
Fassung der Bekarntmachung vom 14. Mai 1990
{(BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel @
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen |
und der Ausweisu~g und Bereitstellung von Wohn-

bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

e UVP- Gesetz vom 12. Februar 1990 (BGBI. Nr. 6
S. 205), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Ge- |
setzes vom 22. Apnil 1993 (BGBI. |. S. 466)

VERFAHRENS VERMERKE B

Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am
04.07.95 die Vereinfachte Anderung des Teil-
bebauungs- und Fluchtlinienplanes “Unnerwies”
beschlossen (§ 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 2
BauGB- Maf3nahmenG).

Die Vereinfachte Anderung erfolgt gem. §13 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 7 BauGBMaf-
nahmenG.
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. ten Anderung des Teilbebauungs- und Fluchtlinien-
| planes “Unnerwies” beteiligt.

| Daobei  wurden sie  darauf  hingewiesen,
dof3 die Vereinfachte Anderung vom 11.12.95
bis einschlieBlich 15.01.96 offentlich ausliegt.

¢ Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat in

| seiner Sitzung am 13.02 96 die Vereinfachte An-

derung des Teilbebauungs- und Fluchtlinienplanes

' “Unnerwies” als Satzung beschlossen (§ 10

| BouGB). Die Vereinfachte Anderung besteht aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil

B} sowie der Begrindung. |

) ;

er ‘BUrgermeister
\ "\‘4}/3\/\” 2]

o

i ® Der Satzungsbeschluld wurde gem. § 12 BauGB ;
| amA&.0%. 4. orts nlich bekanntgemacht. '

| Mit der Bekanntmachung tritt die Vereintachte An- |
derung des Teilbeoauungs- und Fluchtlinienplanes |
“Unnerwies” bestehend aus der Plonzeichnung |
{Teil A) und dem Textteil (Teil B}, sowie der Begrin- |
dung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In der Be- |
kanntmachung is' auf die Geltendmachung der |
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften |
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die |
Rechtsfolgen (§ 275 Abs. 2 BauGR) und waiter auf |
| Falligkeit und E-dschen von Entschadigungsan-

| spriichen hingew ssen worden. Die Satzung ist am |
|
|

A8.0%A4%b:n Krof cetreten.
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“UNNERWILS”
GEMEINDE METTLACH

’-v'r’——-——‘
7

& BEARBEITET IM AUFTRAG !
DER GEMEINDE METTLACH i

A AN DER ERSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
THOMAS EISENHUT '

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

4. DANK ALLEN, DIE DIE PLANUNG
UNTERSTUTZT HABEN, INSBESONDERE DER

p VERWALTUNG DER GEMEINDE METTLACH
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ARGUS PLAN

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHIANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: C6824 - 91031, FAX: 06824 - 91032
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