#8 Gemeinde Mettlach, Gemeindebezirk Saarhdlzbach: 7. Anderung des Bebauungsplans "HochwaldstraRe" Satzung

L LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

@ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

& N X '] \, : ) g Baugrenze
o ]
) i 0 offene Bauweise

4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.13 und Abs. 4 BauGB)
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Rechtsgrundlagen

Bund:

= Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung des Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998— BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081, 2102) zuletzt geandert
am 15.12.1997 (BGBI. 1 S. 2902)

= Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Sep-
tember 1998 (BGBI. | S. 3050), zuletzt gedndert durch Siebtes Euro-Einfilhrungsgesetz vom
3.12.2001

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI.
I'S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S.137) zuletzt gedndert durch Zehntes Eu-
ro-Einfihrungsgesetz vom 15.12.2001

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI. | S. 1695, zuletzt gedndert durch
Siebtes Euro-Einfiihrungsgesetz vom 9.9.2001

= Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur
Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.04.2002 (BGBI. 1 S.1193)

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgidnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. |
S.1950)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.502), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. September 2001 (BGBI. | S. 2331)

= Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 5. September 2001 (BGBI. | S.2350), gedndert durch Art. 16a des Gesetzes vom
15.12.2001 (BGBI. | S. 3672)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

= Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie zur Erhaltung der nattrlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen, Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABL. EG
Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), geandert durch die Beitrittsakte von 1994 und durch die
Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (Abl. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42)

Land

= Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG), Gesetz Nr. 778 vom 15.01.1964 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.06.1997 (Amtsbl. des Saarlandes S. 682), zuletzt geandert
durch Gesetz Nr. 1414 vom 14.10.1998 (Amtsbl. des Saarlandes S. 1030)

= Bauordnung fur das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Juni
1996 (Amtsblatt Nr. 23, S. 477)

= Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG), Gesetz Nr. 1333 vom 27.04.1994
(Amtsbl. des Saarlandes Nr. 31 vom 31.06.1994, S. 866)

= Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarlandisches
Naturschutzgesetz, SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. des Saarlandes S. 346), zuletzt
geandert durch das Gesetz Nr. 1383 vom 05.02.1997 (Amtsbl. des Saarlandes S. 258)

= Saarlandisches Wassergesetz (SWG), i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung vom
03.03.1998 (Amtsbl. des Saarlandes S. 306)

Textfestsetzungen

In Erganzung zur Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
1 | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
11 BAULICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes festgesetzt:

gemal § 4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Gemal § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und
Wasser dienen, sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahms-
weise zulassig (§ 14 Abs.2 BauNVO).

1.1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes bestimmt durch die Festsetzung von:

¢ Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO): GRZ=0,4
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen

GemaB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache durch die Grundflachen der 0.g. Anlagen nicht zulassig ist.

. Geschossflachenzahl (§§ 16, 20 BauNVO): GFZ=0,4

. Zahl der Vollgeschosse (§§ 16, 20 BauNVO): Z=1l

o Teilweise: Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO): Die H6he baulicher Anlagen
wird durch die maximale Traufhéhe (Schnittlinie der aufgehenden Wand auf der
Traufseite mit der Oberkante der Dachhaut) iber dem mittleren Niveau des an der
Wand anstehenden geplanten Geléndes festgesetzt und zwar: TH=4,5m.

Hinweis: Im Bereich des in der Planzeichnung als mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fest-

gesetzten Leitungsschutzstreifens der 20-kV-Freileitung gelten Beschrankungen der zuldssigen

Bauhohe entsprechend den geltenden DIN VDE-Bestimmungen.

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die tUberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans bestimmt durch die Festsetzung von:
= Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmag (bis max. 0,5 m) kann gestat-
tet werden.

1.3 BAUWEISE; STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als zuldssige Bauweise die of-
fene Bauweise (0) gemaRl § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Einzelhauser,
Doppelhauser und Hausgruppen bis zu einer Lange von 50 m, die mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten sind.

1.4  FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans auf
den Baugrundstiicken nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen und der seit-
lichen Abstandsflachen, Stellplatze zusatzlich auf den Flachen zwischen StralRenbegren-
zungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig.

Garagen mussen mit ihrer Vorderfront mindestens 5 m von der StraRenbegrenzungslinie
entfernt sein.

1.5  ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR BINDUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf dem in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Baugrundstiick sind
mindestens vier standortgerechte heimische Laubbdume mit einem Mindeststammum-
fang von 12-14 cm zu pflanzen dauerhaft zu erhalten, gartnerisch zu pflegen und bei Ab-
gang nachzupflanzen. Im Bereich des in der Planzeichnung als mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzten Leitungsschutzstreifens der Freileitung sind bei allen
Anpflanzungen nur niedrig wachsende Gehdlze zuldssig, deren Endwuchshdhe einen
ausreichend groBen Abstand zur Freileitung gewéhrleistet.

In der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Flache sind die bestehen-
den Baume und Straucher dauerhaft zu erhalten, gértnerisch zu pflegen und bei Abgang
nachzupflanzen.

HINWEIS:

Der Oberboden soll vor dem Beginn von Baumafinahmen gemaR DIN 18915 abgetragen und abseits vom
Baubetrieb in Mieten gelagert werden. Die Mieten sollen nicht Gberfahren werden und eine maximale Hoéhe
von 2,5 m nicht Gberschreiten. Der Boden soll nach der Beendigung der BaumaRnahmen zur Anlage von

1.6 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Flachen sind mit einem Geh-, Fahr
und Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager zu belasten.

1.7 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde Mettlach hat in seiner Sitzung am 05.02.2002 die Aufstellung der 7.
Anderung des Bebauungsplanes ,HochwaldstraRe® beschlossen (§ 2 BauGB).

Dieser Beschluss wurde am 14.02.2002 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Mettlach ortsiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs.1 BauGB wurde durch Bereithalten der
Unterlagen ab dem 14.02.2002 durchgefiihrt.

Die Behorden und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, wurden mit Schreiben vom
18.06.2002 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 Abs.1 BauGB).
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Birgermeister

Der Rat der Gemeinde Mettlach hat am 30.04.2002 die Annahme und &ffentliche Auslegung
des Entwurfes der Bebauungsplananderung beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.06.2002 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Mettlach ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2
BauGB).

Der Entwurf der Bebauungsplananderung hat mit der Begriindung in der Zeit vom 20.06.2002
bis einschlieBlich 31.04.2002 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Die nach § 4 Abs.1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.06.2002 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).
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wurden. Das Erjzbgis r Prifung wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit
Schreiben vom 4. .Setmitgeteilt (§ 3 Abs.2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Gemeinde Mettlach hat in &ffentlicher Sitzung vom 3%-03- die 7. Anderung des
Bebauungsplans ,HochwaldstraBe” nach § 10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen.
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Die 7. Anderung des Bebauungsplans ,Hochwaldstrae™ wird hiermit als S. tzung%sgefertigt.
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Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der/ der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermapn ejngesehen werden kann 'und wo Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am ﬁ&g,i&i im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Mettlach ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten.

mettiach, Oloe. 2.3.03.2003. .
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Der Birgermeister
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MASZSTAB PLAN - NR.: PROJ. - NR.:
1:500 18195/ 1101 2042
PLANGR. DATUM BEARBEITUNG
76 cm x 60 cm 06.08.2002 BEC /AS
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7. Anderung des Bebauungsplans
"Hochwaldstrae™
Satzung

GESELLSCHAFT FUR BAUPLANUNG UND
INTERNATIONALE COOPERATION MBH
66123 Saarbriicken, Am Homburg 3
Tel. 0681 /38916-0  Fax: 0681/ 38916-50
E-Mail: info@incopa.com www.incopa.com




