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FUSS - UND RADWEGE
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FELDWIRTSCHAFTSWEG
FREILEITUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.6 BAUGB

WASSERLEITUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 13 UND ABS.4 BAUGS)

GRUNFLACHEN (OFFENTLICH)

§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS 6 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 ABS. 6 BAUGB)
HIER: SCHUTZFLACHE NACH ENERGIERECHTL. VORSCHRIFTEN

MIT GEH-,FAHR - UND LEITUNGSRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 UND 6 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN
[ §9 ABS. 1 NR. 25A BAUGS)

GRUNDSTUCKSGRENZEN BESTAND/VORSCHLAG
VORSCHLAG GEBAUDEANORDNUNG

Jer Cemencerat der Cememmge Meiflact hat am
13 10 1992 zie Autstellung ces Bebauungsoicnes
m R3der 2 Bouctschnift” beschiosser (§ 2 Abs
3auGe

W R

Der Sescs aurgde am 23 03 2000 ortsiblich de
wnntgemacht § 2 Abs | SouGE
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Me=ioch ger 2TG20] Jer Blrgermenvie
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Beteiligung der Burger wurde in

E o : 5
orm von Bereithohen der Plonunteriogen 'm Rat-
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C4 2000 durchgefuhrt (§ 3 Abs. !

Sie wurde cm 06.04 2000 ortsublich bekannt ge-
macht

Der Gemeinderat hat am 21.03 2000 den Entwurf
gebluvg?

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil (Teil
B) sowie der Begrindung, hat in der Zeit vom

22.05.2000 bis einschlieBlich 30.06.2000 sffent

lich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 11.05.2000 orts-
ublich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 und
2 BauGB parallel zur offentlichen Auslegung mit
Schreiben vom 16.05.2000 an der Aufstellung des
Bebauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben wurde
auf die parallel stattfindende Auslegung hingewie-
sen. Die vorgebrachten Anregungen wurden vom
Gemeinderat am 22.08.2000 geprift und in die
Abwagung eingestellt . A

Das Ergebms wurde denjenigen, die Anregungen
oracht haben, milgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4
3)
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Der Cemeinderar hat am 22 08 2000 den Bebau
ngspsan “'m Roder, 2 Bauabschnitt” als Satzung
J BouG8] Der Bebauungsplan be
“lanzeichnung (Teil A) und dem Textteil
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Mettiach den27 092000

DS z. Zimmer

Jer Burgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde gem § 10 BauGB
am 28 09 2000 ortsublich bekanntgemacht

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
“Im Roder, 2. Bouabschnitt” bestehend aus der Plan- |
zeichnung (Teil A} und dem Texttell (Teil B) sowie
der Begrundung, in Kraft (§ 10 Abs 3 BauGB)

Mettlach, denZSQQZlQO
DS gez. Zimmer

Der Burgermeister

: TEIL B: TEXTTEIL i

FESTSET/UNGEN GEM. ¢ 9 BALGB L.VM. BAUNVO -]

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEM. § 9 ABS 1 NR. = BAUGB

1.1 Baugebiet WA

1.1 1 zulassige Arten vor Nutzungen

112 ausnchmsweise zulassige Arten von
Nutzungen
1.1.3  nicht zulassige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. | BAUGB
2.1 Grundflachenrahl

2.2 Zahl der Vollgeschosse

2.3 Hohe der baulichen Anlager

3. BAUWEISE

GEM. § 9 ABS | NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

GEM. § 9 ABS | NR. 2 BAUGB

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

| EM § Q AB ] NR BAUGE

' 6. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
. GARAGEN MIT IHREN EINFAHRTEN

EM § © ABS R 4 BAUGB

7. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUN-
 GEN IN WOHNGEBAUDEN

EM § O ABS | NR. &

8. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
» IWECKBESTIMMUNG

EM § O ABS 1 NR. 11 BAUGS

|

' 9. FUMRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
| UND -LEITUNGEN

M § . ARS & 13 BALGB
 10.GRUNFLACHEN

GEM. § 9 ABS 1 NR BAUGH

11.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
GEM § 9 ABS. 1| NR 20 BAUGB

12.MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
ZUGUNGSTEN DER ALLGEMEINHEIT, EINES
ERSCHLIESSUNGSTRAGERS ODER EINES
BESCHRANKTEN PERSONENKREISES ZU
BELASTENDE FLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

e — —

Allgemeines Wohngebt:et gem. § 4 BouNVO
«iehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

* Wohngebdude,

* die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

® Schank- und Speisewirtschaften sind gem § 1 Abs.
5iV.m. § 1 Abs 9 BauNVO nur ausnahmsweise
zulassig.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9
BauNVO sind “nicht stérende Handwerksbetriebe”
sowie gem. § 1 Abs. & Nr.1 “sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe”, “Anlagen fir Verwaltungen”, “Gar-
tenbaubetriebe” und “Tankstellen” unzulassig bzw.
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan

gem. §§ 16, 17 und 20 Abs. 1 BauNVO,
gem LBO, siehe Plan

siehe Plan, gem. § 16 und § 18 BauNVO,
hier: Trauthche 4,30 m

Die Trauthohe ist das Abstandsmaf® zwischen OK
ErdgeschossfuBboden (Erdgeschossfulboden = max
50 c¢m uber OK nachstgelegene Straflenverkehrsflache
gemessen an der straBenseitigen Gebdudemitte) bis
zum Schnittpunkt des autgehenden Mauerwerks mit
der Dachhaut.

siehe Plan
hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

siehe Plan,

hier Baugrenzen gem § 23 Abs. 3 BauNVO,
Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch
auBBerhalb der iberbaubaren Flachen zulasssig

siehe Plan
hier: Haupttirstrichtungen

siehe Plan, !
gem § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur |
innerhalb der uberbaubaren Flachen, Stellplatze und |
Zutahrten auch auflerhalb der Uberbaubaren Grund- |
stuckstlachen zulassig. |
Zwischen Garagen und Verkehrstlachen ist ein Stau- |
raum von mind 5,50 m einzuhalten

Die hochstzulassige Zohl der Wohnungen wird im |
Planungsgebiet auf 2 Einheiten pro Wohngeboude |
beschrankt

siehe Plan
hier ErschlieBungssirafle
Fuf3- und Radwege

Feldwirtschoftswege und

Die interne ErschlieBungsstralie wird als Verkehrsflo-
che besonderer Zweckbestimmung [Verkehrsberurigter
Bereich gem. SVO 325 und 326, Zone 7| fesigesetzt
Flachen tur den ruhenden Verkehr sind innerhalb der
verkehrsberuhigten Bereiche zulassig

FuB. Rad und Feldwirtschahswege sind wasser-
durchlossiger Form o iszufuhren

Die jeweilige Ausbaubreite von ErschlieBungsstrafien
bzw FuB-, Rad- und Feldwirtschatt: wegen st del
fer Planzeichr

Vermufﬁcmg ng zu er mehmen

siehe Plan,
hier ® 20-kVFreileiung der energis
. Wm\,*.tfrlel’ung

Hausliche Abwasser sind dem Schmutzwasserkanal
zuzuleiter Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)
st Uber Mulden einer Sickeranlage mit Uberlaufrinne
zum Bach (Seitenbach des levkbaches) zuzuleiten

siehe Plar .
Alle Anpflanzungen auf der Sffentlichen Grunflache |
sind gem. den Festsetzunger des § 9 Abs 1 Nr. 25¢
BauGB durchzutuhrer

Die Zufahrten, Garageneinfahrten, Stellplatze auf den
privaten Grundstucken, FuB3- und Rodwege sowie die
Feldwirtschaftswege sind mit einer wasserdurchlassi-
gen Oberflache zu versehen

Die unbelasteten Dachablaufwasser sind auf den
Grundstiicken zu versickern.

Alle Ubrigen Oberflachenwasser (Niederschlagswas-
ser) sind Uber Mulden einer Sickeranlage mit Uberlauf-
rinne zum Bach zuzuleiten.

siehe Plan,
hier: Leitungsrecht zugunsten des Gemeindewasserwer-
kes, eine Begehung ist jederzeit zu gewdhrleisten.

13.FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

GEM. § 9 ABS | NR 25 A BAUGB

14.ZUORDNUNG VON FLACHEN ODER
MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
GEM. § 9 ABS. | A BAUGB IVM § 1 A ABS. 3 BAUGB IN
ANWENDUNG DES § 8 A BNATSCHG

siehe Plan, |

Die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen zum
Anpflanzen sind mit Pflanzen aus der Pflanzenliste in
einem max. Raster von 1m x 1m zu bepflanzen.

Auf der offentlichen Grunflache hot eine Einsaat mit |
Landschaftsrasen (RSM 7.11 - Standard mit Krautern)
zvu erfolgen. Desweiteren sind min. 3 Laubbaumhoch-
stamme gem. Pflanzliste anzupflanzen.

Im ostlichen Zufahrisbereich sowie im Bereich der
Strafbenkreuzung 'm Plangebiet sind aus Grinden
der Verkehrsberuhigung Baume gem Pflanzliste anzu-
pflanzen.

Alle nicht iberbaubaren Grundsticksflachen, die nicht
fur Zufahrten, Umfahrten, Stellplatze oder Nebenanla-
gen benctigt werden, sind intensiv zu begrinen. Pro
Grundstiick sind mind. zwei hochstammige Obstbaume
anzupflanzen, mind. 15 % des Grundsticks sind mit |
Strauchern aus der Pflanzliste zu bepflanzen (Raster
max. 2m x 2m).

Alle geschlossenen Fassadenflachen > 30 mZ sind mit |
Kletterpflanzen zu begriinen, je¢ 20 mZ Wandflache
1 Kletterpflanze.

Fir alle Pflanzungen dirfen nur Stréucher und Baume
aus dem Artenspektrum des Perlgras-Buchenwaldes
(Melico-Fagetum) sowie einheimische Obstbaumsorten
verwendet werden.

Pflanzliste Baume und Straucher (Beispiele): .

Stieleiche Traubeneiche Rotbuche l
Hainbuche Feldahorn Bergahorn

Spitzahorn Bergulme Sommerlinde
Winterlinde = Hangebirke Salweide

Rof3kastanie  Walnuf3 Eberesche

Schlehe Sch. Holunder Himbeere
Traubenkirsche Hasel Vogelkirsche
Hundsrose Weissdorn

Pflanzmaterial und -qualitat |
®  Hochstamme zur PHlanzung auf den
Grundstucken: (2xv., 0B, StU 10 - 12 cm),
e Hochstamme zur Pflanzung im StraBenraum:
(3xv., mDb , StU 16 - 18 cm),
e  verpflanzte Straucher: (3 Tr, 100 - 150 cm)

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Zum okologischen Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft werden ouflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes aut folgenden Grundsticken im
Ortsteil Weiten MafBnahmen durchgefihrt:

Flur 11, Parzelle 14/2: 0,65 ha

Mafinchmen: Anpflanzen von Obstbaumen; zur Pflege
der Flache hat ein- bis zweimal im Johr eine Mahd
sowie ein regelmafiger Baumschnitt zu erfolgen

Flur 12, Parzelle 101 2,45 ha
MaBnchmen: Aufforstung der Flache mit standorige-
rechten Geholzen sowie Gestaltung eines ausgeprag-
ten Waldsoumes

Die Sucherung der Kompensationsmafinahmen (Zuord- |
nung) erfolgt gem § 1o Abs. 3 BauGB anstelle von |
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB uber eine
gemeindliche Satzung gem. § 135 ¢ BauGB

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

| HINWEISE

'BAUMPFLANZUNGEN /
' SCHUTZ BESTEHENDER GEHOLZE

! Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische

Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesell-
' schaft fur Strafen- und Verkehrswesen ist bei den
| Baumpflanzungen zu beachten.

Bei der Austihrung der Erdarbeiten oder Baumaf3nah-
men missen die Richtlinien der DIN 18920 “Schutz

| von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaBBnahmen” beachtet werden.

' Das DVGW-Regelwerk GW 125 “Baumpflanzungen
im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” ist bei
' der Planung zu beachten.

|

|

'EINHALTUNG GRENZABSTANDE
| [GEMASS SAARLANDISCHEM NACHBARRECHTSGESETZ VOM 28.02.1973)

| Bei der Anpflanzung von Béumen und Stréuchern ent-
| lang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzabstande
' gemaB dem Saarlandischen Nachbarrechtsgesetz zu
' beachten.

{

WASSERRECHTLICHE ERLAUBNIS

Die Einleitung des Uberschissigen Niederschlagswas-
sers in ein Gewasser 3. Ordnung (Seitenbach des
Leukbaches) bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gem. §§ 3, 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch
die Untere Wasserbeharde.

BODENFUNDE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
Bodenfunden zu rechnen. Es besteht die Pflicht zur
Einhaltung des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Kulturdenkmdler im Saarland (Saarlandisches
Denkmalschutzgesetz- SDschG-) vom 12. Oktober
1977, insbesonderer der §§ 16 - 23, 30 und 31.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

| Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-

| sefzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende

' Gesetze und Verordnungen:

| ® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-

| chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1, S. 2141, ber. 1998 S. 137),

* die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar-

| tikel 3 des IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.

| 466),

' * die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung
| der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-

halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom
. 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

| ® die Bavordnung (LBO) fir das Searland vom 27.
Marz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S.
477), zuletzt geandert durch Gesetz Nr. 1413
zur Anderung der Bauodnung fir das Saarland

vom 08. Juli 1998 (Amtsbl. des Saarlandes 1998, |

5. 74N

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Bekanntmochung der Neufas-

sung vom 27 Juni 1997 auf Grund des Artikels |

6 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtli-
cher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amtsbl. S
538)

® dos Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNotSchG) in
der Fassung vom 21 September 1998 (BGBI. | §
1966}

|

g das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege

der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgeserz |
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsbl. des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsbl. des Saar-
landes 1993, S. 482),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gergu-
sche, Erschitterungen und Ghnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. | S. 880), zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom Q9. Oktober 1996 (BGBI.
|'S. 1498),

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 12.11.1996
(BGBI. I, S. 1695), ;

* dos Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der |
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung |
vom 03. Marz 1998 (Amtsbl. des Saarlandes |
1998, S. 306) '

|
|
|
|

SOCKELHOHE

Die Hohe OK - FertigtuBboden EG dorf max
Uber OK der nachsigelegenen Strafienverkehrsfioche
| gemessen an der straBenseitigen Geboudemitte
betragen

~
v cm

GARAGEN

Die Gorogen sind in Maotenial und Dochneigung dem
Houpigeboude anzuglechen. Flochdocher  sind
snzulossig

DACHFORM, DACHNEIGUNG
Die Docher sind ols Saotte Woim- oder
Kruppelwolmdach in roter oder schwarzen Forbioner
cuszufihren Als Dochneigung ist 25° - 40" fesigesetzt

st ouf der Troutserte cuf max. 120
50 cm festgesetzt

Der Dachuberstond
em an der Giebelseite cuf max

EINFRIEDUNGEN

Der Hofraum bzw der Vorgarten zum StraBenraum hin
derf nicht hoher ols 50 cm eingefriedet werden

Einfriedungen im ruckwartigen Grundsticksbereich, z 8
Einfriedungen zum Nochbaorn hin, durfen in Form einer
Mouer bzw eines Zounes nicht hoher als 120 cm
ousgetihrt werger

ERRICHTUNG VON REGENWASSERSPEICHER-
ANLAGEN (ZISTERNEN)

Zur Enfiastung des Entwosserungssystems $inc ou' oen
Grundstucken dezentrole Kleinspeicher (2 8 Iis

zur Nutzung des von den Doch

onfclienden Regenwassers zuv ermichten

Dcs Volumen cer dezentalen Kleinspeicher sofe 40
Liter prc Guadratmeter versiegelter Grundsticksfioche

mcht unferschrester

 NACHRICHILICHE UBERNAHME GEM. § 9.ABS. 6 BAUGB

' SCHUTZABSTAND 20-KV-FREILEITUNG

siehe Plan,
hier: 20-kV-Freileitung Orscholz-Weiten, Teilstrecke Wei-
ten

Zu der im Plan eingetragenen Freileitung ist ein Schutz-

streifen von 8,0 m beidseits der Leitungsachse einzu- i
halten. Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Bebauung |
wie folgt zulassig |

* Bei einer Dachneigung bis 15° max. Bauhdhe
ca. 5,50 m (bezogen auf das derzeitige
vorhandene Gelande).

* Bei einer Dachneigung iber 15° max. Bauho-
he ca. 7 m (bezogen auf das derzeitige
vorhandene Gelande).

Die Bauhohen gelten fir Dacheindeckung nach DIN
VDE 4102, Teil 7 (z.B. Ziegeldach)

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siehe Plan
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PLANDESIGN:
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VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPL.- ING. HUGO KERN

RAUM- UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M= 1: 1000 im Original ¥

DIN A 3 ohne Mst.

50 100
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
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