Bebauungsplan "Oberst Danzemergewann, 4. Anderung’

Teil A: PLANZEICHNUNG Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE (FORTFUHRUNG)
Das Gesundheitsamt des LK Merzig-Wadern weist darauf hin, die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der
. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO Trinkwasserverordnung 2001 in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten sind.
39/8 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Der Landesbetrieb fir StraBenbau (LfS) weist darauf hin, dass Arbeiten fir den Bereich der 6ffentlichen Stralen
Festgesetzt wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO. gemal § 2 Abs. 2 StrG oder § 1 Abs. 4 FStrG vor Ausfilhrung planerisch darzustellen und zur Zustimmung /
. Fur das in der Planzeichnung dargestelite Sondergebiet wird als Zweckbestimmung "GroRfléchiger Einzelhandel" Genehmigung vorzulegen sind.
festges-etz-t. Bei der Gestaltung der Stellplatze wird seitens des Ministeriums fur Wirtschaft, Arbeit, Energie und Verkehr angeregt,
Zulassig sind: der zukinftigen Entwicklung hin zu mehr Elektromobilitat durch Einplanung einer Ladeinfrastruktur Rechnung zu tragen
o Einzelhandelsmarkte mit den Schwerpunkten und fiir Fahrrader attraktive Abstellméglichkeiten mit zu beriicksichtigen.
- Lebensmittelversorger mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 1.055 m? Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor schadlicher Larmeinwirkung sind die Vorgaben der TA L&rm in der
- Tierbedarf und Zoohandel mit einer Verkaufsfliche von insgesamt maximal 395 m? aktuell giiltigen Fassung zu beachten. Im Zuge der Baugenehmigung ist nachzuweisen, dass die Larmrichtwerte fir
- Drogerie mit einer Verkaufsfiache von insgesamt maximal 550 m? Tag- und Nachtzeiten an den relevanten Immissionsorten eingehalten werden.
e « Stellplatze sowie die interne Erschlieung Folgende SchutzmaBnahmen sind gem. Schallschutzgutachen zum Bebauungsplan zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte erforderlich:
2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO o Die Betriebszeiten, Offnungszeit und Zeiten fir die Warenanlieferung und Entsorgung dirfen folgende Zeitraume
3917 2.1 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO bc-atragen: Betn.ebsz.ent 06.00 bis 22-.00 Uhri t‘\nlleferung 06.00 l-)IS ?2.00 Uhr, Offnungfzelt fur K.unden 07.00 bis 21.09
Fir das Sonstige Sondergebiet wird eine maximale Grundfichenzahl (GRZ) von 0,8 festgelegt. oDl(:: Parkb_ox far Elnk_aufswage_r) ist 3-seitig geschlossen mit einem Dach zu errichten. Die Umfassungsbauteile
; < ; ; miissen mindestens ein Schalldamm-MaR von Rw = 20dB aufweisen.
In Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 darf die GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit i ) ) ) o ) ] ) )
_— ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, *Es durfen nur gerduscharme Einkaufswagen genutzt werden, die beispielsweise mit Gummi-Bereifung,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird geringfiigig iberschritten werden. Rundum-Beschichtung des Drahtkorbes und Kunststoff-Protektoren ausgeriistet sind.
- . ¢ Die Fahrwege auf dem Parkplatz haben aus einer Asphaltdecke, einer "ebenen Pflasterdecke" im Sinne RLS 19 mit
2.2 Hf)he de.r baullc!len Anla.ge gem. § 18 Ba_uNVO . . L Betonsteinen oder aus akustischer Sicht einer gleichwertigen Fahrbahnoberfliche zu bestehen.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird durch die Gebaudeoberkante (GOK) definiert. Zulassig ist eine . . . . L .
maximale GOK von 409 m dber NHN. Die maximale Hohe darf durch technische Aufbauten, wie z.B. ® D:e. Sphalllelstungspegel der techpnsches Anlagen snnd' guf die im (?‘utachtgn genannten V\{erte begrenzt: Dl_e
Klimagerate, Kuhlgerate, o.4. geringfiigig Gberschritten werden. Erﬁlszilggﬁn der Gerate missen einzeltonfrei nach Definition der TA Larm sein und dirfen keine Impulshaltigkeit
3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Baugebiet eine abweichende Bauweise festgesetzt.
401.15m 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
fisee 39 Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen als Baugrenzen festgesetzt. Ein
tiber NHN g g
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaR ist zuldssig. VERFAH RENSVERMERKE
Al 5. Stellplitze, Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Der Rat der Gemeinde Mettlach hat in seiner éffentlichen Sitzung am 04.11.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen im Baugebiet sowohl innerhalb als auch auBerhalb der "Oberst Danzemergewann, 4. Anderung" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a beschlossen.
Uiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. . -
Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, ist am 19.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 2 Abs. 1
42 Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind innerhalb und auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen BauGB).
zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen festsetzt. Dies gilt insbesondere fir
die Errichtung von Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 2 BauNVO sowie fiir Photovoltaik- sowie Solarthermieanlagen. Der Rat der Gemeinde Mettlach hat in seiner éffentlichen Sitzung am 29.09.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textliche Festsetzungen) und der Begriindung, gebilligt.
6. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Entlang der StraBe "Zum Leukbachtal" wird ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt. Ein- und Ausfahrten sind Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.10.2021
nur in dem gekennzeichneten Bereich zulassig. um Stellungnahme bis zum 03.12.2021 gebeten.
Im Plangebiet sind mindestens 4 PKW-Stellplatze mit Lademdéglichkeiten herzustellen, an denen eine . . e
Versorgung der Fahrzeuge mit elektrischem Strom gewahrleistet werden kann. O_rt und Dauer der &ffentlichen Auslegl_mg_nach § 3 _Abs. 2 BauGB wurden am 21.10.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.
Die Auslegung fand vom 02.11.2021 bis einschlief3lich 03.12.2021 statt.
7. Ver-und Entsorgungsleitungen gem. §. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Die im Geltungsbereich liegenden Leitungen werden als unterirdische Elektrizitatsleitung (E) und als Die eingegapgenen Anrggu_ngen Yvurden vom Rat der Gemeinde Mettlach am 24.05.2022 in die Abwagung eingestellt.
unterirdische Abwasserleitung (A) festgesetzt. Beidseitig der Elektrizitatsleitung ist ein Schutzstreifen von 6m Das Ergebnis wurde denjenigen die Anregungen vorgebracht haben migeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
1874 einzuhalten. Die Errichtung baulicher Anlagen im Schutzzstreifen ist mit dem Leitungstréger abzustimmen.
Der Rat der Gemeinde Mettlach hat in geiner offentlichen Sitzung am 24.05.2022 den Bebauungsplan "Oberst
1873 8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Danzemergewann, 4. Andel " als Satzyhg beschjessen (§ 10 Bau ierzu erstellte Begriindung gebilligt.
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB -
Im Randbereich des siidwestlichen Geltungsbereiches sind innerhalb der Flachendarstellung bestandsférdernde )
‘ Habtitatselemente, wie z.B. Stein- / Sandhaufen oder Gabionenmauer fiir die Zielart Mauereidechse zu errichten. Der Burgermeister
Folgende nicht verortete MaRnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt: Mettlach, den2 C5 2627 (D‘a iel
o Anwendung reduzierter und insektenfreundlicher Beleuchtung.
ks 398,89 m —M e Flachenversiegelungen innerhalb des Geltungsbereiches sollten soweit méglich minimiert werden. - .
iiber NHN . o PKW-Stellplatze sind nach Méglichkeit mit einem versickerungsfahigen Belag zu versehen. orBehauungsplan "Obarst Danzemergewann,
e Bei der Neuerrichtung von Einfriedungen und Einz&unungen ist ein Abstand von ca. 10 - 15 cm zur Bodenkante
1843 1848 1852 vorzunehmen, damit keine Barrierewirkung fiir Kleintiere entsteht. Der Biirgermeister
e Vor dem Abriss der Bestandsgeb&dude sind diese durch &kologische Fachgutachter auf Vorkommen von e
) Siedlungsflederméusen und Geb&udebriiter (u.a. Haussperling, Mauersegler) zu untersuchen. Mettlach, deni- €5, 2019
1538/ 9. Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) Y ‘ . 4 71 ,
1855 Es wird festgesetzt, dass die nicht (iberbauten Grundstiicksflachen zu begriinen und gértnerisch zu gestalten Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist am —&26—‘{‘2 ortsiiblich bekahrifgemacht
! sind. Fur Neupflanzungen innerhlab des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte, BauGB). Mit dieser Bekanntmachung ist digser Bebauungsplan in Kraft getreten. In
1896 herkunftsgesicherte und naturraumtypische Gehélze zu verwenden. gzltgggng‘f’ggéi d(gr ;/135"3;2“"9 von Verfaljrens-jund
GrofRflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden hingewiesen worden.
1538/49 1854 und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Stein- und Schotterflichen), sind im Bereich o.g.
Flachen nicht zulassig. Ausgenommen davon ist die nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte
1538/2 MaRnahmenflache in derer Stein- und Schotterflichen als Habitatelemente zulassig sind. Der Biirgermeister
1538/39 [ o
10. Erhalt von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Mettlach, den20.6(. 2012
1849 Baume, die nicht unmittelbar von einer BaumaRnahme betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand
S ~ 1 aufweisen, sind nach Méglichkeit zu erhalten.
’ Lo Il. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 6 BauGB
1816 18261 Die Vorgaben aus dem § 24 des Saarlandischen StraBengesetzes "Errichtung von Hochbauten" werden
' nachrichtlich tbernommen (20m Anbauverbotszone an LandstraBen). Die entsprechenden Vorgaben fiir LAGEPLAN
’ Hochbauten jeder Art, sowie fiir Aufschiittungen oder Abgrabungen gréRBeren Umfangs sind zu beachten. Die
- StraRenbaubehérde kann im Einzelfall Ausnahmen vom Anbauverbot zulassen.
1825 Die Vorgaben des § 14 Abs. 3 Landeswaldgesetz (LWaldG) werden nachrichtlich iibernommen. Gem. § 14 Abs.
N M1:1000 (im Original) heal 3 Satz 1 LWaldG ist bei der Errichtung von Geb&uden auf waldnahen Grundstiicken ein Absttand von 30 Metern 3
Lo zwischen Waldgrenze und Gebauden einzuhalten. Ausnahmen sind bei der Forstbehérde zu beantragen. =
0 10 25 50 m 1890 1886/10 18271 7
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81412 é \ ll. FESTSETZUNG gemdR § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung. &
/\ s 1822 1832 18401
A\ /o Fa IV. HINWEISE &
Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
unzulassig. Sollten dennoch Rodungen / Riickschnittma3nahmen in diesem Zeitraum notwendig werden, die Plangebiet
iiber einen geringfiigigen Riickschnitt hinausgehen, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine 7
REC HTS G RUNDLAGEN besetzten Fortpflanzungs-/ Ruhestitten vorhanden sind. Bei Uberschreitung der Geringfiigigkeit ist ein
LEGEN DE Befreiungsantrag gem. § 67 BNatSchG zu stellen. VS e
A e \\,\. :-\.‘ 3 OO e, Ser
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) 6. Flidchen fiir den Artenschutz Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt Vor Baubeginn sind die zu rdumenden Baufelder ggf. mit einer Reptilienumz&unung zu versehen um ein S (L8 Je R ,
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist. Einwandern von Mauereidechsen in das Baufeld zu vermeiden. Die potentiell im Baufeld vorkommenden X L (et
. Exemplare sind vor Baubeginn abzusammeln und aulerhalb des Baufeldes zu verbringen. Eingriffe in den et < i
iges S iet "GroRfischi T°I°L]  MaBnahmenfiche Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. Boden in Bereichen mit grabbarem Untergrund sind zwischen Oktober und Mérz zu vermeiden, da sich Reptilien = 5 -
Sonstiges Sondergebiet "Groffiachiger H Zielart M idech 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist in diesen Substraten zur Winterruhe eingraben. o 3 §# 52 o e s
Einzelhandel" (§ 11 BauNVO 3 B2 ielart Mauereigecnse 5 : . . o T s £ : .
8§ ) Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gebiude sind vor Abriss bzw. Bdume vor Fallung auf Fledermausbesatz und Vogelnistplatze zu tberpriifen. __,'f g 5 G 4 N
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7. Sonstige Planzeichen Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 16 SDSchG Qa I i | &5 ST “-‘* 4 : +
" . . . . . . . . . i W !':371 4 g
X—¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes sowie auf die Ordnungswidrigkeiten gem. § 28 SDSchG hingewiesen. (Svlelopensyeetp } e ohoeWalsuagny
0,8 Grundflichenzahl (GRZ) X X  Abzubrechendes Gebaude vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung baulicher Anlagen sowie Verdnderungen der
(§§ 16, 19 BauNVO) —K—> — hutz tz (BImSchG), in der F P — 17. Mai 2013 (BGBI. 1 S Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
' undesimmissionsschutzgese mSch@G), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 1S schiitzen. Bei der Bauausfithrung sind die Anforderungen der DIN 18915 zum fachgerechten Umgang mit dem
___________ Batvarbalszane (20 m) 1274: 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) geandert Bt i besciin GEMEINDE METTLACH
409 m ii NHN Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) (§ 24 StrG SL) worden ist
) Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Sollten Altlasten bekannt werden, ist dies der zustdndigen
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) _____ Waldabstand (30m) Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Deze:-mber 2008 (BQBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes Fachbehérde zu melden. N
(§ 14 LWaldG) vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geandert worden ist. Ergeben sich bei spateren BaumaRnahmen Anhaltspunkte iiber schadliche Bodenveranderungen, ist der "Obe rst D an zemerg ewann 4 An d eru ng“
a abweichende Bauweise ﬁ‘l Bauordnung fiir das Saarland (LBO), in der Fassung vom 18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt geandert Batuherr hger(rjl. E 2h ':“:I-‘; (1 Sa;"f"d'sl‘ghjs FI?IOdenicthlljltzgesFetzhl()SBqdlfc‘:’zth)‘ VE[_F"R')Chte'f- fU"V?’qu"Chd g!e ’ e
: durch-das Cesetz 16. Marz 2022 (Amtsbl. | 648). entsprechende Fachstelle (zum Zeitpunkt der Planaufstellung Fachbereich 2.2 im zu informieren und die
(G . L ) || CetrngshoriEg s b ( ) erforderlichen MaRnahmen abzusprechen. Bis dahin sind die Arbeiten zu unterbrechen.
Saarlindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geéndert . . . . ) o
--------- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) durch Artikel 162 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass sich Telekommunikationslinien innerhalb des BEBAUUNGSPLAN
_$ Hoéhenbezugspunkt ) Plangebietes befinden. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Besch&digungen der vorhandenen Satz 10 BauGB
4. Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der atzung gem. § au
: : : Fiillschema Nutzungsschablone 682), zuletzt gedndert durch Artikel 60 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdéglich ist. Insbesondere missen
A_‘ Ein- und Ausfahrtsbereich Saarlindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), gzd;;g;‘z%zng‘e’ggrg?iwn?g';_s::;: ;gg eﬁ?::::ﬁr"z?:;z: :zg;a%t:::e:;li (ig::::e ol gehiaden werde, dass
1 1 Baugebiet zuletzt geandert durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629). ) ) o
5. Leitungen gem. ( § 9 Abs. 1. Nr. 13 BauGB) 2|3 2 Grundflachenzahl Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom 26. Oktober 1977, zuletzt ge&ndert durch Artikel gs w;rd :Uf dlilVorsécghnften de%’:‘b(;?l%:t;ma;t ssatz:ggog?ofg S‘; |er7d:;g §§7.8,13, 15.-’ unc;_16 (A_mts::gtt_ des Rearbeitet fiir die M 1 . 1 000
3 Bauweise 161 des Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629) ] e N ey e el e fi) - sowie die einschidgigen . o b
- - = . ) e ’ berufsgenossenschaftlichen Vorschriften hier insbesondere die DGVU Information 214-033 der BG Verkehr Gemeinde Mettlach
—O—O—  (E) Elektrizitats- / (A) Abwasserleitung 4 Sl Lol hingewiesen. Vélklingen, im Mai 2022 UMWELT




