- 3. BAUWEISE Siehe Plan. Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbdumen
TE I L B o TEXTTE I L GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB GemaB § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Allgemeinen sind ausfihrlich in der Broschiire , Obstsorten fiir den HINWEISE GESETZLICHE GRUNDLAGEN
B B L.V.M. § 22 BAUNVO Wohngebiet (WA) sowie den Mischgebieten MI 1 und Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2003) (http:/rlp.
MI 3 eine offene Bauweise (o) festgesetzt. In der of- nabu.de/imperia/md/images/rlp/umwelt/streuobst.
L fenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem Grenz- pdf), in der Liste mit empfehlenswerten Apfel- und o i ; T
\ . e S ; Verfahren Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun- e  Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
MET 19013 - M 1 0((53%8 391 FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BA UGB) dlEE zuv\(;rr;]chteg'. Dlev\l;zngg dfthert:aude ”anA”' Elrnelnsgrten des Verbzndes der dG/artenIba(lije}r]el.ne e Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vorschriften des gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge- (Art. 3 des Gesetzes Nr. 1946 zur Neuordnung
3,00m 0 Il - i : : < P il P G g fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- saarlandischen  Denkmalpflege) vom 13'.. Al
, 3 I i DER BV HERHCTZUNG hieine lap: bl and (18 darf hachstens 50 m betragan, sshure HelEanen I Sediland dea Wiinistenums Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, der zusammenfassenden Er- chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), 2018 (Amtsbl. 2018, S. 358), zuletzt gedndert
30 m-Abstand e 8 A8, £ IR 1 BAUIGE N " SRR : il U”.“WE”' ikt e R Ll kldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Er- zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom durch Artikel 260 des Gesetzes vom 8. Dezember
14 Abs, 3 LWaldG sor8 % SHB BB SHTEL: 8 e S & BRI iy i I Bl besdirieben. brterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen 04. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) 2021 (Amtsbl. | 5. 2629).
§ . 9 MI 2 eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In "g ' ~ g ' _ o ' X S . ,
1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET Gem. § 4 BauNVO der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seit- Mindestqualitat der Hochstamme: 3-mal verpflanzt,  Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mettlach ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichti- ° Ve"rordnung tiber die bauliche Nutzung der Qrund— ° Saarlandlsches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
10 m-Abstand Ausnahme 3,0 ’1,,% 7 oo/ 11 N lichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge der Ge- mindestens 14-16 cm Stammumfang (StU) gemes- Rl stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 1580 i) Oior BT e BEKANMIMALIITG Wom
gem. § 14 Abs. 3 LWaldG 1508 o Zulassig sind: Gem. § 4 Abs. 2 BauNVO béude darf mehr als 50 m betragen. sen in 1m Héhe. Bei beengten Platzverhéltnissen sind e Der Bebauungsplan ,Wohnen. Leben. Arbeiten. Ehemaliges Gelande Reiland” ersetzt innerhalb seines Fassung der Bekanntmachung vom 21. November  30. Juli 2004 (Amtsbl. | 5. 1994), zuletzt gedndert
MET 2 (M| ' & 1. Wohngeb3ude, ) ) klein- oder schmalkronige Sorten zu verwenden. Geltungsbereiches die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Oberst Danzemergewann” von 2017 (BGBI. | 5. 3786), zuletzt gedndert durch durch Artikel 173 des Gesetzes vom 8. Dezember
B ", 2. Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st6- 4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Siehe Plan. 1994, Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
p— 0, +oom rende Haqsﬂwe.rkst?etriebe. _ GRUNDSTUCKSFLACHEN D'ie tiberbaubaren Grundstiicksflachen yverden durfh Es sind gebietseinheimische Gehélze mit der regio- Alflasten S. 1802). o | . o Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
WA 0.4/06 12, S X - -t Anlla.gen far k|rchI|§he, kulturelle, soziale, gesund- GEN. § 2885, 1INR, 2 BALGE die Festsetzung von “Baugrenz"en best|mmt." GemgB nalen Herkunft ,Westdeutsches Bergland und Ober- e Sindim Plangebiet weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren * Verordnung uberd|eAusarbe|t.ung derBaule|tlp|ane Bodenschutzgesetzes  (Saarléndisches  Boden-
7 < o I AT A VM. § 23 BAUNVO 8 &5 LS BN dlirven Gebde und ebmnoeteile rheingraben” (Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Bauvorhaben Anhaltspunkte iber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi- und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Mérz 2002
0 I Yp die Baugrenzen nicht tiberschreiten. Demnach sind die Verwendung gebietseigener Gehdlze” (BMU, Januar ) : . ) . : verordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (Amtsbl. 2002 S. 990), zuletzt geandert durch das
7 3,0 03 " fe , e i ; ; sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG), die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in . ,
7,9007\ > e/, HsNr.0 Ausnahmsweise zuldssig sind: Gem. § 4 Abs. 3 BauNVO Gebdude innerhalb der im Plan durch Baugrenzen 2012) zu verwenden. Eventuelle Ausfille bei der Be- solvrBimltien sk liere Badenachiteiede 7 iirmiEren, (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzvom 21. November 2007 (Amtsbl. | S. 2393).
< 7 &), 39/7 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, definierten Standorte zu errichten. Ein Vortreten von flanzung sind durch Neuanpflanzunaen zu ersetzen. Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). .
{ S, e g : Lo A e P g P g Bodenschutz e Waldgesetz fiir das Saarland (Landeswaldgesetz -
2. sonstige q!cht stérende Gewerbebetriebe, Gebaudetgllen in geringfligigem AusmaB kann aus- Bei Saatgutmischungen ist darauf zu achten, dass ) . , . e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 3, 2, 3. Anlagen fiir Verwaltungen. nahmsweise zugelassen werden. es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ur- ° Derbei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend”zu.behand.eln und einer sinnvollen (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. 1977, S. 1009), zuletzt
' & \ & @) i P - 4l Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen. ; : - OKtober SOl - r ZHIERE
. o ) o sprungsgebiet ,Oberrheingraben mit  Saarpfélzer 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert sBndert dirch: Amikel 167 des Geselzes wom
44 Nicht zuldssig sind Gem. § 4 Abs. 2 und 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und AuBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksfléchen Bergland” (UG 9) handelt. Denkmalschutz urch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 9
- q — o Binridk 9 (UG 3) d 8. Dezember 2021 (Amtsbl. | S. 2629).
7 4 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO o ) sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtun- e Baudenkméler und Bodendenkméler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf (BGBI. 1. 1362).
301 o 550y ) 1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Léden, gen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck Flachdécher und flachgeneigte Dacher mit einer Nei- die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) wird hinge- e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-  © § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
! " 2. Gartenbaubetriebe, der in dem_ Baugebiet gelegenen Qrunqstuckg oder gung bis zu 30° sind mit einer Substratschicht von wiesen. Zudem wird auf § 28 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) hingewiesen. haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | (KSVG) des Saarlandes.m der Fassung der Bekannt-
/ 3. Tankstellen. d_es Baqgeb|etes selbst.d|enen und die seiner Eigenart ca. 15 cm Stdrke mindestens extensiv zu begriinen. Hochwasser / Starkregen S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Ge- machung vom 27. Juni 1.997 (Amtsbl. S. 682), zu-
Ordun . . . ) . . nicht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 Fine Nutzung als Dachgarten ist zulassig. Dabei ist o R e , ; A i fichenabfli farund setzes vom 20. Jull 2022 {BGRI.1S. 1237) letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DER Im Bereich der Altlastverdachtsfléchen sind die BauNVO gelten entsprechend. ein Begrlinungssystem zu wahlen, welches das dauer- e Hinsichtlich der klimatischen Verénderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrun : b : 12. Oktober 2022 (Amtsbl. | S. 1296).
&7 0 Ml ALTLASTVERDACHTSFLACHEN Vorhaben und Nutzungen gem. § 9 Abs. 2 BauGB hafte und vitale Wachstum von Grésemn. Polsterstau- von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden. Den umliegenden Anliegern darf e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
3171 GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB erst“na.ch Abschluss giner Bod'gnsanierungsquna.hme Gleiches gilt fir bauliche Anlagen soweit sie nach e wélhrend T kein zusatzhch_es Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der Oberflacheqplq- Gefetzes NI, 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
20| /& a zuldssig, wenn eine Gefa.hrdung empfindlicher Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden gewahr- nung YOFSOthCh ents.prechfende MaBnahmen v?lrlzusehen. Be;oudere MaBnqhmen ZUfA“bWEhr VOC? mogg- gelgndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.
Nutzungen aus-zuschlieBen ist oder der Verdacht oder zugelassen werden kénnen. leistet. ch"en Uberflutungen sind yvahrend d"er Baydurgh tihrung und bis hin zur endgiiltigen Begrlinung und Grund- Marz 2022 (Amtsbl. 1 S. 648).
gutachterlich durch einen nach § 18 Bundes- ) ) ) stlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentlimer zu bedenken. e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Bodenschutzgesetz zugelassenen Sachverstandigen 5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der 13. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN  Siehe Plan. Larmschutz (gemaB Lirmgutachten) .
: s : 9 X paigee o ' 9 Saarland Saarlandisches  Naturschutzgesetz
ausgerdumt ist. TiefoaumaBnahmen sind durch einen CARPORTS UND TIEFGARAGEN Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den Ab- UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN Die entsprechend gekennzeichneten  Einzelbdume e Die Berechnung der Gerduschimmissionen erfolgte fiir reprasentative Immissionsorte auf den Baugrenzen - (SNG) - vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006
o K zugelassenen Sachverstand|gen gem. § 18 Bundes- GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB standﬁflachen nach.L.a"nde_srecht zulassig. Ladestgltlo- GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25B BAUGB (Eichen) sind zu erhalten. Bei BaumaBnahmen ist auf des Bebauungsplanes. Die berechneten Gerduschimmissionen wurden mit den Orientierungswerten der DIN S. 726), zuletzt geandert durch Artikel 162 des
0 Bodenschutzgesetz, Sachgebiete 2 - 5 der Verordnung nen fir EIektrpmob|I|tat sind vorzuhalten. Stellplatze einen strengen Schutz zu achten. Im Bedarfsfall sind 18005-1 bzw. mit den Immissionsrichtwerten der TA L&rm verglichen. Die Schallausbreitungsrechnungen Gesetzes vom 8. Dezember 2021 (Amtsbl. |
f?ooﬁ Vi tiber Sachverstandige unq Untersuchungsstellen fUr sind a.uc.h zvx{!schen Bgufenster und StraBenbegren- einschldgige SchutzmaBnahmen zu ergreifen (z.B. wurden nach DIN 1SO 9613-2 durchgefiihrt. S. 2629).
. J @ diri Bousmsshit: Aid die Alfastanbenaidlung i PLUTEEIMIE 0 S BV QT el U Stammschutz gegen  Anfahrschaden, Wurzelschutz e Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die zur Einhaltung der zuldssigen Gerduschimmissionen
3.00m . mk MI 3 She Saariand ¢ VU i der.derzerF gilltigen Fassung (wiwnw. ) StraBenbegrenzungshme B Sln Mlqdestabﬁtapd durch Verbot der Abgrabung und des Befahrens im innerhalb des Plangebietes erforderlichen LarmminderungsmaBnahmen ermittelt. Zur Einhaltung der zulds-
%\9 | B el 2 fesyiness. 0g) 2Uegleltey Mibdei 2ustendigerunteren B projizierten Kronenbereich zzgl. Sicherheitsabstand). sigen Gerduschimmissionen nachts sind folgende MaBnahmen zur Verminderung der von dem Betrieb des
' £,> A a m D/ e digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der _| tBigﬁieenns&iﬁé%egogdzbibzusgm?:SnB%%iﬁ:cﬁ&t;rensig e Wgnn d|||tes s bautechmsc?_gl?t Grugden nlCht_chI)g(;lch geplanten Fachmarktzentrums ausgehende Gerauschimmissionen erforderlich:
28, { analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen wurde eine . . 3 Sein solite, mussen pro getalitem baum zwel rleder- . . . ; s ;
/’\ 90m b!attschnitltfrei_e und homogeng Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufqlge Ikann o ist die pIanungsrechtlich zuléssige NU'[ZUﬂg nach- Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind innerhalb der mauskasten (Héhlenkésten) o —— gelegenen Uiis o Begrenzung der Gerauschlmm|55|0nen der ZWel AuBengerate d.ES geplanten Fachmarktef Drogerle (am
7,00m T o, S L Caet i i gl audhs e der Gt e zuweisen. Ein entsprechendes Gutachten ist d liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Zufahrten Standort Nordwestfassade) auf einen Schallleistungspegel von maximal L,,=70 dB(A) je Gerat
‘ zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der : prechendes Gutachten Ist aem g. feld faChQGFECht ausgebracht werden. . D , .
oom {1 \d/igita\eg Liegsnsc?taf:skartg Koc;rd\'naé_en Gentnomr;gn,. s fiir Leclile g\{eitjre Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz vorzulegen. und Liftungsschdchte sind unter Einhaltung der Be- e Begrenzung derGeraugchlmm|SS|onfen derzwelAuBengergte des geplanten Falwchma'rlktes Zoo (am Stand-
) 1871/ g?ar;’ivsec?]e?]n?(ooigicnasenW(ePrréesrgntaatissnsllijorji:iﬁg)eIénlgprifﬁ}(.enAuiheso:sﬂgeer Das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz erteilt stimmungen der Landesbauordnung auch auBerhalb 14. KOMPENSATIONSMASSNAHMEN Durch die Planung kommt es zu einer Umwandlung ort Nordwestfassade) auf einen Schallleistungspegel von maximal L,,,=70 dB(A) je Gerat
Et'jnﬁ“g;jjjgfﬂgg@?g‘?gai2”0;*"6'NAL AR 3,00m Ma(?e (ipag,ﬂmaﬂ%diehatus dekftdigiga'entL,ilegenschj{tfﬁfgi abgeleitet werden; die Freigabe. der tiberbaubaren Grundstiicksfléchen zuldssig. GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB von Wald in einer GréBe von 0,55 ha nach LWaldG.  Die zulassigen Schallleistungspegel sind jeweils 5 dB(A) geringer als die dem schalltechnischen Gutachten
' s i " . S . _ Der forstliche Ausgleich mit einer Gr6Be von 0,55 ha entnommenen Werte. Ggf. kdnnen ersatzweise auch die geplanten Gerdte in Verbindung mit baulichen
BEDINGTE ZULASSIGKEIT IM BEREICH DES Das Allgemeine Wohngebiet wird mit einer bedingten 6. UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG  Siehe Plan. ist nachzuweisen (Erstaufforstung an anderer Stelle im SchutzmaBnahmen, z. B. Abschirmwanden, installiert werden, sofern die Pegelminderung durch diese MaB- VERFAH RENSVERMERKE
ALLGEMEINEN WOHNGEBIETES BIS ZUR Festsetzung gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB belegt. FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW.  Am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches befindet Gemeindegebiet. nahmen an den Immissionsorten mindestens 5 dB(A) betragt.
REKULTIVIERUNG DER ERDMASSEN- UND Eine Nutzung der Gebdude nach den Vorgaben des FLACHEN DIE NUR EINGESCHRANKT sich ein Niederspannungskabel der Energis-Netzge- e Die genannten Schallleistungspegel miissen ohne Toleranz im Beurteilungszentrum Nacht der TA Larm ein-
5 e LU g Bebauungsplanes ist demnach erst zuldssig, wenn zur BEPALBAR SIND HIER: SCHUTZSTREIFEN  seflscitatt: b, Der Sehiitastyelien betragt 00 m {e- Baume, die sich innerhalb der Abstandsflachen befin- gehalten werden. Im Tagzeitraum sind hohere Gerduschemissionen zuldssig. Sollten sich im Rahmen der : . : - ;
PLANZEICHENERLAUTERUNG GEM. § 9ABS. 2 BAUGB I.V.M. § 9ABS. 1 NR. 24  Einhaltung der tags im Plangebiet gemaB TA Larm gel- DER OBERIRDISCHEN VER- weils 0,5 m beiderseits der Leitungsachse). den, wurden hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht et anaere St T dils ganlarten AL Benaerste des g Iantenl oA TTE Al e Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am 16.05.2023. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
BAUGB tenden Immissionsrichtwerte der siiddstliche Bereich SORGUNGSLEITUNG bequtachtet. Das Gutachten wurde der zusténdigen alsin gervorl?egenden Untersuchung bengUfksichtigt k('jnngen i auc% Sndere Julassige Schallleistunggpegei 13.07.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
der Erdmassen- und Bauschuttdeponie bis zu einer GEM. § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB Forstbehérde vorgelegt. fiir die AuBenaerate erqeben ' Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnen. Le- haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
Entfernung von ca. 130 m zum Baufenster im nord- ) o d geven. , , ben. Arbeiten. Ehemaliges Gelénde Reiland” be- Der Gemeinderat hat am 16.05.2023 den Be-
e — f ; i 7. VERKEHRSFLACHE BESONDERER Siehe Plan. 15. GRENZE DES RAUMLICHEN Siche P| e Die Einhaltung der zuldssigen Gerduschimmissionen auBerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes im schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). e
cE = GELTUNGSBEREICH ichen Bereich und ca. 190 m zum Baufenster im west iehe Plan. h des Fachmark <t Giber einen v ¥ beiden Vorhabentr: Hrieben bauungsplan ,Wohnen. Leben. Arbeiten. Ehema-
(5 9 ABS. 7 BAUGB) lichen Bereich des Plangebietes bereits vollsténdig ver- ZWECKBESTIMMUNG; HIER GELTUNGSBEREICHES Bgrenc es Fachmar tzen'trums ist Uber einen grtrqg, er von beiden Vorha eptragern untergc rieben ist, e Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustel- P Gelénde"ReiIand” gt s il
fiill ivi i MISCHVERKEHRSFLACHE sichergestellt. Dabei hat sich der Fachmarkt verbindlich zur Einhaltung der niedrigeren Schallleistungspegel o ] g g
illt und rekultiviert wurde (siehe nachfolgender Plan). GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB der Kihler (maximal L= 70 dB(A) fe Gerdt fichtet len, wurde am 21.07.2022 ortstblich bekanntge (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) BN . N\ TR \ ; ~_ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB er Ku ler méxmja = Jel erat) verpriicntet. | “ | macht (§ 2 Abs. 1 BauGB), a5 e Planzeichury {7si) A und dem Texieel
/ (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO) PR i i o % S AT Yooy T e Des Weiteren ist Uber einen Vertrag mit der Terrag GmbH sichergestellt, dass auf der Griinschnittannahme- . o S {721l B ovile der Beoringln
o | ’ 8. OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG; Siehe Plan. stelle in Orscholz zukiinftig kein Shredder zur Zerkleinerung des Griinschnitts mehr eingesetzt wird. *  Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel- =1 i SIS EAr SEarnetng.
— HIER: NIEDERSPANNUNGSKABEL ‘ tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen e  Der Bebauungsplan ,Wohnen. Leben. Arbeiten.
A 7
ﬁﬁz MISCHGEBIET (MI) GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB Erneuer.bare cnerglen . _ Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- Ehemaliges Gelande Reiland” wird hiermit als
KA (5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO) e Es wird das Konzept eines CO,-neutralen Neubaugebietes verfolgt. nungen mit dem Liegenschaftskataster (iberein- Satzung ausgefertigt.
GRUNDFLACHENZAHL 9. PRIVATE GRUNFLACHEN Siehe Plan. Te|ekommunikationsan|agen stimmen.
h o s Parbareos b S tormatoiier e D olam Tednk G || ey s wid g § 1 B
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN; HIER: ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ! 10. FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,  Siehe Plan. . od d 4 g bl hl Griind m Fall i d hinderte Zu- (Bebaugngsplane der Innenentwicklung) im be-
M PR _ ) ) nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu i tart Merfal fgestellt. Gem. § 13
(5 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO) S ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Innerhalb der ausgewiesenen Flache fiir MaBnahmen e i et Gk . ] schleunigten vertanren autgestelit. Gem. a i R
- : NATUR UND LANDSCHAFT Sch o o 2ur Enfickl N gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Ab Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung 7l : . i
5 OFFENE BAUWEISE G GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGE ZU? Lc udtz,hzufr , ege.unWZLljrd nt\éw; (ijg Ivon atLl” zweigkasten und Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie gefahr- nicht durchgefihrt. € . >y
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) ‘ /--""'“"“*-\...\ -§ ' ' Zn | ?nh sﬂc aht 'fSt len S d r.rarr: -FIU era sguml as los gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden konnen. Bei Konkretisierung der Planun- _ Der Birgermeister
ABWEICHENDE BAUWEISE \ J\' T usg cichstlache ur die p.arlllslc eH.agfge ( ul? a(;_:;la gen ist eine Planauskunft und Einweisung bei der zentralen Stelle einzufordern (Deutsche Telekom Technik o Der Qemeinderat der Gemeinde Mettlach hat o g Satzungsbeschluss wurde am AAC. 2023
a {6100, 1 NA. 840053 U § 22,425, 4 BEoch W - guﬁ '[cltpunCtana)d zu eEtW|ﬁ e n\./ klef ur SOb 'a; KENNZEICHNUNG GEM § 9 ABS. 5 BAUGB GmbH, Zentrale Planauskunft Stidwest, Chemnitzer StraBe 2, 67433 Neustadt a. d. Weinstr., planauskunft. inseiner Sitzung am 13.07.2022 den Ent- ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
3 ‘\\\ ~ alcjfnclie?Lll:tlé S:Jes au?g?etrz gt:rf v?/Zrde(: (%Tdrzfr]ns}stersil;e . . suedwest@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten. \é\’ugf 9‘3b'”'9|t und dl\(;vorf]fentllchLe ?usle%gg.des In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
BAUGRENZE AN /o i . ' . - ebauungsplanes ,Wohnen. Leben. Arbeiten. i : "
S W . zusatzliche Ansaat mit Wasserdest, als eine der Enérdis-Netzgesellzchart mhA Ehemaliges Geldnde Reiland” beschlossen (§ 13a 251 EURALTR) A e gen Sp L

Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215

9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO 5 ’ ; ; ; :
. . . e Am nordlichen Rand des Planbereiches befindet sich ein Hausanschlusskabel. Das vorhandene Niederspan-

Hauptnektarpflanzen der Art, durchzufiihren. Darlber BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
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& , .ﬁ\:\\_., -\ hinaus ist die Flache mehridhrig zu begutachten e Im Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Flachen des Saarlandes besteht innerhalb des nungskabel dient der Versorgung der Deponie. Nach geltenden DVGW- und VDE-Richtlinien miissen zu den e >
m \}:IEERRKE,\;lESCFI:CESEEEiERSSCF)LNECESEE AN LRSI Q\x‘\\\x\\\{x:' und hinsichtlich ihrer Funktiénali?ét 2u Ugerpri]fen. Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Eintrag zu einem altlastverdéchtigen Altstandort unter der Versorgungsleitungen die geltenden Schutzabstande eingehalten werden. Die Schutzstreifenbreite bei Ka- e Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend Er?’;fﬁédfigt?%saa::pIr:[?llflgkegerl:]nd §Er Z’ZCh:QS de3r
(ggAB'& 1 NR. 11 BAUGB) , e TN )/‘ }1)/}’"“ - ’o. i Gegebenenfalls sind pflegerische Eingriffe zum Schutz Kennziffer MET_22528 mit der Bezeichnung ,Ehem. Schreinerei” (Reiland-Gelénde). Konkrete Boden- / beln und Lentungen bgtraglt 1,0 m (jeweils 0,5 m beiderseits der !‘<abel lund Le!tungstrasse). Kabel- und .Lel- aus der Plaqzelchnung (“TEII A) und dgm TEXtte_ll Satz 1 und 3 sowie Abs. 4 BaLJGB und auf.die
/ / //y ’0,. vor Verbuschung durchzufiihren. Grundwasseruntersuchungen und / oder Informationen hinsichtlich Boden- / Grundwasserverunreinigungen tungstrassen dirfen nlchtuberbqut bzw t?epﬂapzt werden und mu;senjederzelt zum Zweckg der Inspektion, (Teil B) sowie der Il3egr.undur.19, .hat in der Zeit Rechtsfolgen des § 12 ABs. 6 KSVG hingewiesen
OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNG: HIER: NIEDERSPANNUNGSKABEL J Nl \ z zu dem betroffenen Grundsttick liegen nicht vor, sind jedoch aufgrund der Vornutzung nicht generell auszu- Wartung und Instandsetzung frei zuganglich sein. Alle geplanten EinzelmaBnahmen im Bereich der Anlagen- vom Q1 .08.2022 bis einschlieBlich 02.09.2022 Warden
T (5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB) ' \ : T Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, schlieBen. teile, insbesondere Geldndeniveauveranderungen oder Anpflanzungen, bediirfen der Zustimmung der Ener- Gffentlich ausgelegen (§ 13a BauGB iV.m. § 3 o .
' ‘ B&ume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs- e Darliber hinaus tangiert das Plangebiet nérdlich eine Teilfléche einer Deponie, die sich in der abfallrechtli- gis-Netzgesellschaft mbH. Grundsatzlich sind BaumaBnahmen in der Nahe der Einrichtung vor Baubeginn Abs. 2 BauGB). * Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan ,Wohnen. Leben. Arbeiten. Ehemaliges Ge-

mit der Energis-Netzgesellschaft mbH abzustimmen. Der Bauherr bzw. das bauausfiihrende Unternehmen .
mdge sich deshalb vor Baubeginn an die jeweilige Organisationseinheit (B SN-MZG, Tel. 06814030-3366
oder bzs-strom-mzg@energis-netzgesellschaft.de fir Stromleitungen bzw. B RN-West, Tel. 06814030-3201
oder bzs-rohmetz-west@energis-netzgesellschaft.de fir Gasleitungen) wenden. Entsprechende Einwei-
sungsplane zu den Versorgungsleitungen kénnen Uber die Planauskunft, Organisationseinheit Netzdoku-

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich zur Nieder-
schrift oder elektronisch per Mail abgegeben wer-
den kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene

plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

chen Nachsorgephase befindet. Es handelt sich um die Deponie Orscholz 3 (MET_19013), die erst nach
Beendigung der abfallrechtlichen Nachsorgephase in das Kataster fir Altlasten und altlastverdachtige Fl3-
chen des Saarlandes gemaB Bodenschutzgesetz tibernommen wird.

lande Reiland”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Be-
grindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(5 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB) Bestandsgeb&ude sind vor dem Abriss auf mentation, zur Verfligung gestellt werden (leitungsauskunft@energis-netzgesellschaft.de). Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber

" . oty Siedlungsfledermduse und Siedlungsvogel zu untersu- Trinkwasserverordnung den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben

(EngA?sLTldr'(\lst ;/SATGBB)AUMEN' STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN chen, um ein Eintreten des Verbotstatbestandes nach * DieVorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der Trinkwasserverordnung 2001 sind in der aktuell gilti- konnen, am 21.07.2022 ortsiiblich bekannt ge-
o . § 44 BNatSchG auszuschlieBen. macht. (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

gen Fassung zu beachten.
Normen, Richtlinien, Gesetze °

e Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien und Gesetze sowie in das zugrunde liegende Schall-
technische Gutachten ist im Bauamt der Gemeinde Mettlach mdglich.

Die Behdrden und sonstigen Trdger Offentli
Belange sowie die Nachbargemeinden wurden
mit Schreiben vom 21.07.2022 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2
Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
02.09.2022 zur Stellungnahme eingeraumt.

ABRISS DES GEBAUDEBESTANDES / DER BAULICHEN ANLAGE In den umliegenden Wald(rand)bereichen besteht ein

geeignetes Habitat fir die Haselmaus. Geeignete
Habitatstrukturen sind im Untersuchungsgebiet nur
bedingt vorhanden. Dennoch ist ein Vorkommen
der Haselmaus nicht véllig auszuschlieBen
(Eichenwaldbestand). Aus diesem Grund ist aus
Vorsorgegriinden der spatere Wald(rand)bereich
mittels geeigneter Geblschstrukturen, wie z. B.
Vogelbeere, Faulbaum, Waldrebe, Schlehe, Haselnuss,
zu bepflanzen, um somit einen unterwuchsreichen

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND:

HIER: ALTLASTVERDACHTIGER ALTSTANDORT (KENNZEICHNUNG)
(§ 9.ABS. 5 NR. 3 BAUGB)

UMGRENZUNG DER VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDEN SCHUTZFLACHEN BZW. FLACHEN DIE NUR EINGESCHRANKT BEBAUBAR SIND:

HIER: WALDABSTANDSFLACHE (NACHRICHTLICHE UBERNAHME); SCHUTZSTREIFEN DER OBERIRDISCHEN VERSORGUNGSLEITUNG
(5 9 ABS. 6 BAUGB UND § 9 ABS. 1 NR. 10 BAUGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE UND BAUWEISE

NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

Lageplan mit Hohenlinien fur die Rekultivierung der Erdmassen- und Bauschuttdeponie Orscholz; ohne MaBstab;
Quelle: Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Wohnen. Leben. Arbeiten. Ehemaliges Gelénde
Reiland” in der Gemeinde Mettlach, Gemarkung Weiten; SGS-TUV Saar GmbH

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen sei-
tens der Behorden und der sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
der Blrger Anregungen und Stellungnahmen ein.

Waldabstandsflache (i.V.m. § 14 Abs. 3 LWaldG)
GemaB § 14 Abs. 3 LWaldG ist bei der Errichtung von Gebduden auf waldnahen Grundstiicken ein Abstand

1.2 MISCHGEBIET Gem. § 6 BauNVO

Zulssig sind: Gem. § 6 Abs. 2 BauNVO Waldrandbereich als geeignetes Habit'at fiir die At zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebdudes einzuhalten. Die gleichen Absténde sind bei der Neube- . )
BT ’ 1. W?)hngebéude, 2u schaffen. Dies kann im Randbereich der spéte- griindung von Wald zu Geb&uden einzuhalten. Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die gemas ilr?reAtzJVr\wlagrlinegrfglertc\elocggfcbhrag:;egeBrsgienTjﬁgtUanrg
g | o X 2. Geschéfts- und Birogebaude, ren Bebauung oder innerhalb des Waldrandbereiches Satz 1 einzuhaltenden Abstandsflachen nicht verkiirzt werden. Die Forstbehdrde genehmigt Ausnahmen von gung g
Bouweise |, 22N der ERLALTERLING BERTHUTZUNGSSC B IONE 3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe geschehen. dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn
— des Beherbergungsgewerbes, 1. der Eigentlimer des zu bebauenden Grundsttickes zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des von der Ab-

Als VorsorgemaBnahme sind Ersatznistpldtze (zehn
Ersatznistkdsten) fiir Vogel und Fledermause am gro-
Beren Biiro- / Wohngebdudekomplex im Mischgebiet
MI 2 anzubringen.

standsunterschreitung betroffenen Grundstlicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forst-
wirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundsticks einschlieBlich samt-
licher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem Eigen-
tum zu verzichten und

2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geléndeausformung, der Waldstruktur sowie der
Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes belduft sich der einzuhaltende Abstand zwischen Wald-
grenze und AuBenwand des Gebdudes aufgrund der topografischen Gegebenheiten sowie in Abstimmung mit

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Der angrenzende Altholzwald ist ein nach § 30 Abs.
2 Nr. 4 BNatSchG gesetzlich geschiitztes Biotop. Der
Waldrand ist wahrend der Bauphase durch einen
Bauzaun vor einem weiteren Abriss der Bodenkante zu

STADTEBAULICHES KONZEPT

Gem. § 6 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
1. Einzelhandelsbetriebe,

~Wohnen. Leben. Arbeiten.
Ehemaliges Gelande Reiland®

Nicht zuldssig sind:

i ™ w T 4 ' ) \ .
;‘ ?aanrlt(i?jlael;betrlebe, bewahren und die B&ume vor Beschadigungen zu schiit- der Forstbehdrde auf mindestens 10 m. : : :

¥ . A i Vergn[]gun'gsstétten zen. Insbesondere der stidliche Teil des Erlenwaldes Bebauungsplan in der Gemeinde Mettlach, Gemarkung Weiten
‘ ' ' darf bei “Ra'umung der Flache keine schadigenden Landschaftsschutzgebiet

2. EMKASS§I)9ER ISBAULICI-1IEN NéJTZUNG Eﬂggge;zﬁ:ﬁ: saiggreﬂzaenngdsﬁghe/?:};]glsf/\g/?lighrﬁlt;eenn' Das Plangebiet (iberschneidet sich entlang der stidwestlichen und nordwestlichen Grenze mit dem Landschafts-

EM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB X schutzgebiet , Saarschleife und Leukbachtal“. GeméB § 4 Abs. 1 des Saarlandischen Naturschutzgesetzes sind n
V.M. §§ 16-21A BAUNVO ﬁlési;egr;:r' ggga”rirc]ﬁf iad;nna;::r?z'e\r/]\éfrfe\lls\};;keabuerd bestimmte Handlungen und Nutzungen im Landschaftsschutzgebiet unzuldssig. Das Verfahren zur Ausgliede- AUSZUG 1 . ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
& , : , , . ) rung des Landschaftsschutzgebietes wurde eingeleitet; im Anschluss an den Satzungsbeschluss soll die Aus- 5
2.1 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. lagem. Mindestens zweimal im Jahr sowie nach gliederung vollzogen und im Amtsblatt des Saarlandes vergffentlicht werden. ,,OBERST DANZEMERGEWANN VON 1994

Sturmereignissen ist die Verkehrssicherheit des Waldes
durch Fachpersonal zu priifen.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO fest-
gesetzt.

11. NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 23B BAUGB

Auf den Dachflachen der Hauptgebdude sind Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik so-
wie ggf. weitere bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen (u. a. auch stati-
sche Aufwendungen im Dachbereich).

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfla-
chen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfls-

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
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&/ B W R y 4 che, durch die das Baugrundstiick lediglich unter- . ) ;
/ Y 8 ; - UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN a!s begrinte Gartenflachen anzulegen, sofern. sie Abwasserbeseitigung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. §§ 49-54 Saarlindisches Wassergesetz) o
mitzurechnen’ GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB nicht flir Zufahrten, Stellpldtze, Wege oder weitere PLANGEBIET
Gestaltungselemente bendtigt werden. Zuldssig sind e Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwéssern. -
Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine GRZ alle Mafnahmen, die geeignet sind, eine anspre- e Das anfallende Schmutzwasser ist lber das 6ffentliche Kanalsystem abzuleiten.

>

von 0,4 festgesetzt. Fiir das Mischgebiet (MI 1, MI 2 ; N . i U allt, ist moglichst i
‘ gese g ( optisch ansprechende Einbindung in das umgebende e Das unpelastet"e Nlederschlggswasser, we!ches agf dem Grunds.tuck gnfalltfl st mogllchst innerhalb des : ,z XA
Einzuhaltender & und M 3) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Siedlungs- und Landschaftsbild zu erreichen Plangebietes fldchig zu versickern. Sollte eine Versickerung technisch nicht mdglich sein, ist das anfallende < e & & _,3“»,‘ et :
T ' Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen (z. B. Zisterne, Dachbegriinung etc.) auf dem Grundstiick s % %% &,’,%;_ ;‘, - Y > n:]i/ Brsch giz %ﬁ
; GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festge- . . . zurlickzuhalten und gedrosselt der vorhandenen Kanalisation zuzufiihren S AT SIS ASTSC B\
Zur Eingriinung ist je 100 m? nicht (berbauter 9 ' RIS A LS NNy e [
graning Bt | & é,b%z%,;”’%’/ﬁﬁ 2 07,@%7/ % : 9%
./ & 4 Q /.
V4

I
* Tl 12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind

chende Durchgrinung und eine harmonische und

setzte GRZ durch Garagen und Stellpldtze mit ihren
Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und durch bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO)
tberschritten werden.

7 (m'd' 1l mi * Die Errichtung von Speichern (z. B. Zisternen) ist weiterhin zur Brauchwassernutzung zulassig.

2P

Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter
Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzupflan-
zen. Je 5 Stellpldtze ist ein standortgerechter Laub-
baumhochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
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: ' G ' Fachmarktzentrum

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 85 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO)

* Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Solarenergie / Photovoltaik auf den Dachflachen ist zulassig.

a
LIy

Entwicklung Waldsaum | .

Y24

Ruderal-Vegetation, ‘ : S / und bei Abagang nachzupflanzen. * Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen in gldnzenden / reflektierenden Materialien sind unzulassig. 8, Cy LTS AI ,:f’,/ i,@ LIS
| &S/ S gang nachzup 9 g %. R R E
Wasserdost S g0 A S/ LT/ Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) darf die GRZ bis zu * Fassaden kdnnen zwecks naturschutzfachlicher Aufwertung und Verbesserung des Mikroklimas begriint wer- 257 ./;;?4 BRI A LARE,
‘ o N v/ ; 5 s . Pflanzliste: den ‘./’7'/’//'%‘ L %& 54& iy & _— i Gy
‘ ; W ,/ Geplantes einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden. Im Mischge- Fiir die Hochstamme kénnen folaende Arten verwen- o . . . _ . A IR, LERLLIIL LA AL 4 Bearbeitet im Auftrag der Gesellschaft fiir Stadtebau und
b Gty Fasiniarkienirg biet darf die GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 iiberschrit- deiardsr g ° DleAnIage von Boschgngen,'Stutzrlr']auern,Abgrabunggn gndAufschuttungen ist auBerhalb der (iberbaubaren 75%4‘%’@%%%/ o oty & N EameTnde ettlash Kommunikation mbH
4 i - ten werden. e X’ﬁr en.A | s / donl Grundstiicksflachen bis zu einer Héhe von 4,00 m zulassig. YK 0/47.’#/2/ @?%Jﬁ%& il 4 Freiherr-vom-Stein-StraBe 64
L ol & - 7 DA% N/ | : . :
o Gl o orn (Acer platanoides / campestre / pseudopla e Je Wohneinheit sind gem. § 47 LBO mind. 2 Stellplatze nachzuweisen. 0,‘, %é%"/‘/?%l / &) / 66693 Mettlach KirchenstraBe 12 - 66557 lllingen
& i N/ 2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siehe Plan. tanus) o Dir Anizil befestiotes Fiadhen ist.auf ain Mindssmab 2o basehririken, Ko-Swlsltts eind sinscilisblch i 2L ;fa?@g VS lry: & Tel: 068 25-404 10 70
- W Eatbiche GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB VM Die Zah der Vollgeschosse wird gem. § 16 Abs, 2 *  Stiel-/Trauben-Eiche (Quercus robur / petraea) G B e e £ T S M ATaRl, e AR G SlTETB e D R 1777 email: info@kernplan.de
- > §20'ABS 1 BAUNVO o BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNvO als HochstmaB e Vogelkirsche (Prunus avium) Zu- und Auffahrten ausschlieBlich in wasserdurchléssigen Belégen (z. B. Splittfugenpflaster oder offenporige (AT RS 5
. o~ . ! ' . . .. " 7 Y4 . i .
‘ o festgesetzt, o Vogelbeere / Eberesche (Sorbus aucuparia), V\/.ébenfug.enpflaster) und versmkerungsfahlgem Unterbau auszufuhrerj.l | | Stand der Planung: 05.04.2023 Ggschaftsfuhrer.
e Sommer-/Winterlinde (Tilia platyphyllos / cordata), e Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu be- SATZUNG Dipl.-Ing. Hugo Kern
e Hainbuche (Carpinus betulus), lassen und gartnerisch als Zier- oder Nutzgarten anzulegen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf g mo o m
e hochstdmmige Obstb&ume. denen hauptsdchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur in geringer Zahl S ﬁ
vorkommen (Schottergérten) sind im Bereich dieser Freifldchen unzulassig. /'E\ MaBstab 1:1000 im Original &g{ ) I\ g

Aus klimatischen Griinden wird empfohlen, bei Pflan- e Einfriedungen (z. B. Zaune, Hecken) sind innerhalb des Plangebietes bis zu einer Gesamthéhe von 2,00 m I\I : g T AR 5/ Verkleinerung ohne MaBstab L L
zungen die trocken- / hitzetoleranten Sorten zu ver- zulassig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten. Entlang der StraBe sind lediglich Hecken bis 2,00 m sowie Mau- \/ | o i 20 [ 7/, S 0 10 50 100
wenden. ern und Zdune bis 1,00 m Hohe zuldssig. ||~ sty A - —




