METTLACH

Zusatz fur die Gemeinde Mettlach fiir das formlich festgelegte Sanierungsgebiet
,Ortsmitte Saarholzbach“ im Ortsteil Saarholzbach

Einleitung:

Im Steuerrecht bestehen Vorschriften zur indirekten Forderung von Sanierungs- und
Entwicklungsmafl3nahmen, insbesondere steuerliche Erleichterungen bei der Einkommensteuer.

So konnen nach 8 7 h Einkommensteuergesetz (EStG)* Herstellungs- und bestimmte
Anschaffungskosten bei Gebauden in formlich festgelegten Sanierungsgebieten oder
stadtebaulichen Entwicklungsbereichen steuerlich erhdht abgesetzt werden (im Jahr der
Herstellung und in den folgenden sieben Jahren jeweils bis zu 9 % und in den folgenden vier
Jahren jeweils bis zu 7 % der Herstellungskosten; im Jahr des Abschlusses der MaRhahme und
in den folgenden elf Jahren auch die Anschaffungskosten). Dabei muss es sich um
durchgefuhrte Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnahmen i. S. d. § 177 BauGB
handeln.

Die Steuerverglnstigung gilt auch fur Herstellungskosten von Mal3Bhahmen, die der Erhaltung,
Erneuerung und funktionsgerechten Verwendung eines Gebaudes dienen, das wegen seiner
geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll. Dabei
muss das Gebaude ebenfalls die skizzierten Lagevoraussetzungen erfullen. Gemaf 88 10 f.
EStG* kann der Steuerpflichtige Aufwendungen am eigenen Gebaude im Kalenderjahr des
Abschlusses der Baumafinahme und in den neun folgenden Kalenderjahren jeweils bis zu 9 %
wie Sonderausgaben abziehen, wenn die Voraussetzungen des § 7 h EStG* vorliegen und das
Gebaude zu eigenen Wohnzwecken genutzt wird.

Nach & 11 a EStG* kann der Steuerpflichtige durch Zuschiisse aus Sanierungs- oder
Entwicklungsférderungsmitteln nicht gedeckten Erhaltungsaufwand auf zwei bis funf Jahre
gleichmafiig verteilen, wenn die Bedingungen des 8§ 7 h EStG eingehalten werden.

Die Inanspruchnahme von erhohten Herstellungskosten oder Anschaffungskosten bei
Gebauden in Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen nach § 7 h
EStG* sowie die Regelung Uber den Abzug von Erhaltungsaufwand nach § 11 a EStG* an
solchen Gebauden setzt eine Bescheinigung der Gemeinde Mettlach voraus.

Entsprechendes gilt fir die Steuerbeglinstigung nach § 10 f EStG* bei zu eigenen
Wohnzwecken genutzten Gebduden in  Sanierungsgebieten und stadtebaulichen
Entwicklungsbereichen.

Hierzu hat das Saarland Bescheinigungsrichtlinien vom 02. Februar 2017 erlassen, die am 16.
Februar 2017 im Amtsblatt des Saarlandes Teil | mit Rechtswirkung ab 01. April 2017 bekannt
gemacht wurden.

Diese potentiellen steuerlichen Unterstitzungsmaglichkeiten sollen in der Gemeinde Mettlach
fur die Modernisierung Instandsetzung von privaten Geb&uden innerhalb des
Sanierungsgebietes ,Ortsmitte Saarhdlzbach® im Ortsteil Saarhdlzbach Anwendung finden.

(* Einkommensteuergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Oktober 2009 (BGBI. | S. 3366, 3862), das
zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 14. August 2017 (BGBI. | S. 3214) ge&ndert worden ist)
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Durch Modernisierung zu beseitigende Missstande liegen nach 8 177 Absatz 2 des Bauge-
setzbuches insbesondere vor, wenn das Geb&ude nicht den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse entspricht. Die Obergrenze fur bauliche Anforderungen
bilden die Ziele und Zwecke der Sanierung (8 136 in Verbindung mit 8§ 140 Nummer 3 des
Baugesetzbuches), die Vorschriften der Landesbauordnung und andere 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften  Gber die Mindestanforderungen an die Bauausfihrung und die
Gebaudeausstattung.

Durch Instandsetzung zu behebende Mangel im Sinne § 177 Absatz 3 des Baugesetzbuches
liegen vor, wenn durch nachtrégliche Verschlechterung des Gebaudes (zum Beispiel durch Ab-
nutzung, Alterung, Witterungseinflisse oder Einwirkungen Dritter) insbesondere die
bestimmungsgemafe Nutzung des Gebaudes nicht nur unerheblich beeintrachtigt wird, das
Gebaude nach seiner dul3eren Beschaffenheit das Straf3en- oder Ortsbild nicht nur unerheblich
beeintrachtigt oder das Gebaude erneuerungsbediirftig ist und wegen seiner stadtebaulichen,
insbesondere geschichtlichen oder kunstlerischen Bedeutung erhalten bleiben soll. Dafur ist
nicht erforderlich, dass es sich um ein Baudenkmal im Sinne des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts vom 19. Mai 2004, zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015
[Amtsbl. | S. 790]) handelt.

Andere MaRRhahmen an Gebaduden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder
stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben sollen (8 7h Absatz 1 Satz 2 des Ein-
kommensteuergesetzes) sind ebenfalls steuerlich beglnstigt. Diese bescheinigungsfahigen
Aufwendungen fiir Herstellungskosten von MalRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung und
funktionsgerechten Verwendung des Gebaudes dienen, gehen lUber die Aufwendungen nach §
7h Absatz 1 Satz 1 des Einkommensteuergesetzes* hinaus. Das Gebaude muss kein
Baudenkmal im Sinne des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sein. Soweit es sich bei
dem Gebaude um ein Baudenkmal handelt, wird auf die Mdglichkeit der erhéhten Absetzung
bei Baudenkmalern nach § 7i des Einkommensteuergesetzes hingewiesen; im Ubrigen sind in
diesen Fallen die Bestimmungen des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes zu beachten.

Rechtsgrundlagen

Die Bescheinigungen werden insbesondere auf der Grundlage der Vorschriften des
Baugesetzbuches  (BauGB), des Einkommensteuergesetzes (EStG) und  der
Bescheinigungsrichtlinien in der jeweils glltigen Fassung sowie dieser Richtlinie gewahrt. Die
Rechtsgrundlagen sind empfehlenswerter Weise Bestandteil der Vereinbarungen zwischen der
Gemeinde Mettlach und dem Eigentiimer. Bei dem Modernisierungs-
/Instandsetzungsvereinbarung handelt es sich um eine 6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11,
177 BauGB.
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Bescheinigungsfahige Mallnahmen

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Bescheinigungsfahig sind Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen im Sinne des §
177 BauGB fir Handel, Dienstleistungen und Gewerbe einschlielich
technologieorientierter Nutzungen oder/und MalRnahmen die der Erhaltung, Erneuerung
und funktionsgerechten Verwendung des Gebdudes dienen, das wegen seiner
geschichtlichen, kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll.

Bescheinigungsfahig sind nur Instandsetzungsmalnahmen, die auf die Wiederherstellung
des baulichen Zustandes gerichtet sind, der urspringlich vorhanden war. Laufende
Instandhaltungsmafinahmen sind nicht steuerlich begunstigt.

Der Abbau und die anschlieRende Wiedererrichtung des Gebaudes unter weitestgehender
Wiederverwendung der alten Bauteile (zum Beispiel Teile der Fachwerktragkonstruktion
und Dachdeckung) ist nur dann eine bescheinigungsfahige Sanierungsmafnahme im
Sinne des & 177 des Baugesetzbuches in Verbindung mit & 7h des
Einkommensteuergesetzes, wenn diese Rekonstruktion aus bautechnischen, sicherheits-
technischen oder wirtschaftlichen Grinden geboten ist.

Bescheinigungsfahig sind auch bauliche MalRBnahmen (einzelne Gewerke), die zu einer
erheblichen Verbesserung der &auReren Gestalt der Gebdude im Sinne einer
Stadtbildaufwertung fuhren.

Bei Gebauden, die wegen ihrer geschichtlichen, kinstlerischen oder stadtebaulichen
Bedeutung erhalten bleiben sollen, gehen die bescheinigungsfahigen Aufwendungen nach
8§ 7h Absatz 1 Satz 1 des Einkommensteuergesetzes hinaus. Das Geb&ude muss kein
Baudenkmal im Sinne des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes sein. In Betracht
kommen Malinahmen, die zur sinnvollen Nutzung des erhaltenswerten Gebaudes objektiv
und nicht nur nach den Verhéltnissen des Berechtigten notwendig sind.

Zu solchen Malinahmen (Abs. 5) zahlen beispielsweise

der Erhalt und die Erneuerung eines Gebaudes (oder Gebaudeteiles), das fir die Raum-
bildung eines StraRenzuges oder Marktplatzes von besonderer Bedeutung ist,

die Umnutzung oder Umgestaltung eines Gebdudes (zum Beispiel im Rahmen einer
Umnutzung von Gewerbe in Wohnen) oder Gebaudeteiles (zum Beispiel im Erd- oder
Dachgeschoss), zum Beispiel wenn das Gebaude unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten sonst nicht mehr nutzbar ist oder wenn das Gebaude nach den Zielen
und Zwecken der Sanierung eine andere Funktion erhalten soll.

Maflnahmen zur notwendigen Anpassung an den allgemeinen Wohnungsstandard tber
die Mindestanforderungen fir Modernisierung im Sinne des § 177 des Baugesetzbuches
hinaus. Dazu gehort jedoch zum Beispiel nicht der Einbau eines offenen Kamins oder
eines Kachelofens, wenn bereits eine Heizungsanlage vorhanden ist, oder von
Schwimmbecken, Sauna, Bar oder Ahnlichem
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- Malinahmen zur Errichtung neuer Stellplatze oder Garagen innerhalb oder auf3erhalb
des Gebaudes kénnen nur bescheinigt werden, wenn sie zur sinnvollen Nutzung des
Gebaudes unerlasslich sind. Aufwendungen fir neue Gebéaudeteile zur Erweiterung der
Nutzflache, zum Beispiel Anbauten oder Erweiterungen, kénnen nicht bescheinigt
werden. Ausnahmen sind denkbar, wenn die Aufwendungen zur sinnvollen Nutzung
unerlasslich sind und ohne sie eine Nutzung entsprechend den Zielen und Zwecken der
stadtebaulichen Sanierung (8 136 in Verbindung mit § 140 Nummer 3 des Bau-
gesetzbuches) objektiv und nicht nur nach den Verhdltnissen der Berechtigten
ausgeschlossen ist. Entsprechendes gilt fir Ausbauten, zum Beispiel des
Dachgeschosses zur Erweiterung der Nutzflache.

- Bei Umnutzungen und Nutzungserweiterungen ist auch der rechtfertigende
Ausnahmetatbestand zu bescheinigen und zu begriinden, dass die Aufwendungen zur
sinnvollen Nutzung unerldsslich sind und ohne sie eine Nutzung entsprechend den
Zielen und Zwecken der stadtebaulichen Sanierung oder Entwicklung objektiv und nicht
nur nach den Verhéltnissen des Berechtigten ausgeschlossen ist.

Exemplarische MaBhahmen

Die nachstehend exemplarisch genannten Modernisierungs-/Instandsetzungsmafinahmen und
andere MalRnahmen kdnnen Berucksichtigung finden:

1. Rohbauarbeiten/Auf3engestaltung

- Abbruch von Nebengebduden und die Beseitigung stérender Bauwerke und
Bauteilewande sowie decken zur Verbesserung der Gebaudegrundrisse;

- Beseitigung von Schaden am Mauerwerk und an sonstigen Bauteilen, sofern der Ifd.
Unterhaltung zugeordnet werden kann;

- lIsolierung und Warmedammung; Verbesserung des Warmeschallschutzes (soweit
technisch mdglich und wirtschaftlich vertretbar sollen die in den gesetzlichen
Bestimmungen festgelegten Ziele erreicht werden);

- Erneuerung und Verbesserung der Anschliisse und Leitungen fir Ver- und Entsorgung
des Grundstiicks;

- Verbesserung des Grundrisses und des Zuschnitts von Geb&uden (z.B. durch Einbau
von Fluren und Treppenhausern, Schaffung neuer rdumlicher Einheiten und
Abschliisse);

- Erneuerung und Verbesserung der Dachkonstruktion und Dacheindeckung;

- Erneuerung des Aul3enputzes;

- AuBenanstrich, sofern dieser durch eine sonstige bauliche MalBnahme an der
AuRenfassade begriindet ist (z.B. Anordnung neuer Fensterdffnungen und Erneuerung
des Aul3enputzes);

- Gestaltung von Fassaden, soweit die MalRnahme mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen in Einklang stehen (z.B. Beseitigung stérender Fassadenbekleidungen,
Fassadenbegriinung, Anderung von Werbeeinrichtungen sowie Markisen);

- Sonstige Rohbau/AulRengestaltungsmalBRhahmen, sofern sie von der Gemeinde flr
erforderlich gehalten werden.
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2. Innenausbau/Ausstattungen
Schaffung, Erneuerung oder Verbesserung folgender Einrichtungen bzw. Anlagen

- Elektrische Installation (fir sdmtliche RAume nach Art und Umfang entsprechend den
DIN-Vorschriften);

- Ver- und Entsorgungsleitungen und Anlagen im Gebaude;

- Bad (innerhalb der Wohnung nach den DIN-Vorschriften, insbesondere mit Badewanne
oder Duschkabine, Kalt- und Warmwasseranschluss, Anschluss fir Waschmaschine,
Spulabort, sofern eine raumliche Trennung von Bad und WC oder Hauswirtschaftsraum
nicht maglich ist);

- WC (innerhalb der Wohnung bzw. gewerbliche Raumen nach den DIN-Vorschriften,
insbesondere mit Spulabort, Handwaschbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss);

- Kuche oder Kochnische (nach den DIN-Vorschriften, insbesondere mit ausreichender
Entluftungsmaoglichkeit, Spile mit Kalt- und Warmwasseranschluss, ggf. Doppelspiile,
Anschluss fur Gas- und Elektroherd, Anschluss fir Kihlschrank, Anschlussmdglichkeit
fur Waschmaschine (falls in Bad oder WC oder Hauswirtschaftsraum nicht mdglich);

- Heizung (neuzeitliche Warmeversorgung — anzustreben sind Klimafreundliche
Warmetrager wie z.B. Erdgas, Strom, Fernwarme);

- Wande, Decken, FuBbbdden (Tapezier- und Anstricharbeiten — sofern durch sonstige
EinzelmalRnahmen begriindet - und Deckenverkleidungen, Fliesen in Kiche, Bad, WC
und FufBbdden in Wohn- und Gewerberaume mit PVC, Linoleum oder Holz, leicht zu
reinigende FuBBbdden in Nassrdumen);

- Erneuerung und Verbesserung von Toren, Fenster (Doppelverglasung), Schaufenster
und Turen;

- Sonstige Innenausbau/AusstattungsmalRnahmen, sofern sie von der Gemeinde flr
erforderlich gehalten werden.

3. Energetische Sanierung und Barrierefreiheit

- Grundsatzlich samtliche Mallnahmen zur Sicherstellung der Barrierefreiheit, der
energetischen Beschaffenheit, der Energieeffizienz der vorhandenen Bebauung unter
Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die
Klimaanpassung;

Seite 5von 7



SAARSCHLEIFE
4. Aul3enanlagen

- Nichtoéffentliche Spielplatze;

- Nichtotffentliche Stellplatze, entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu fihrenden
Nachweis;

- Beitrage zur Abldésung von Stellplatzverpflichtungen, soweit sie im Zusammenhang mit
der Modernisierung/Instandsetzung bauordnungsrechtlich gefordert werden;

- Schaffung neuer befestigten und unbefestigten Freiflachen (einschlie3lich Begrinung)
und Fassadenbegriinung, soweit sie den Sanierungszielen entsprechen);

- Sonstige AuRenanlagenmalBnahmen, sofern sie von der Gemeinde fir erforderlich
gehalten werden.

5. Nebenkosten

- Honorare fir Architekten und Fachingenieure sowie sonstige Nebenkosten (z.B. private
Vermessungskosten, Gebiihren Bauschutt, statische Uberpriifung und Berechnung des
Gebaudes), die mit der Planung und Durchfihrung unmittelbar im Zusammenhang
stehen.

Nicht berticksichtigungsfahige Malinahmen
1) Nicht bertcksichtigungsfahig sind in der Regel MaRhahmen, wenn

- der Gebrauchswert des Gebaudes infolge der Modernisierung nach Beendigung der
MalRnahmen weit tber den Anforderungen der Sanierung liegt. So werden zum Beispiel
ModernisierungsmaRnahmen, die deutlich zu einer unerwiinschten Anderung der
bestehenden Sozialstruktur (zum Beispiel Luxusmodernisierungen von Wohnungen)
oder Gewerbestrukturen flihren nur insoweit bescheinigt, als dass sie der Verpflichtung
gegenlber der Gemeinde entsprechen. Hierzu gehdren beispielsweise auch Kosten flr
den Einbau eines offenen Kamins oder Kachelofens trotz bestehender Heizungsanlage,
Schwimmbecken, Sauna, Bar oder ahnliche Einrichtungen),

- die MaBBnahmen den anerkannten Regeln der Technik nicht entsprechen,

- der Eigentumer aufgrund anderer Rechtsvorschriften die Kosten selbst zu tragen hat,
oder wenn er Instandsetzungen unterlassen hat oder nicht nachweisen kann, dass ihre
Vornahme wirtschaftlich unvertretbar oder ihm nicht zuzumuten waren (s. 8 177 Abs. 4
Satz 3 BauGB),

- Kosten, die von einer anderen Stelle durch einen Zuschuss gedeckt werden (s. 8§ 177
Abs. 4 Satz 2 BauGB),

- ausschlieBBlich fur Aufgaben der Denkmalpflege anfallen. Soweit es sich bei dem
Gebaude um ein Baudenkmal handelt, wird auf die Mdglichkeit der erhdhten Absetzung
bei Baudenkmalern nach § 7i des Einkommensteuergesetzes hinzuweisen; im Ubrigen
sind in diesen Féllen die Bestimmungen des Saarlandischen Denkmalschutzgesetzes
zu beachten.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

SAARSCHLEIFE
Die Wiedererrichtung eines Gebaudes nach historischem Vorbild nach dem Abriss sowie
der Wiederaufbau eines zerstorten Gebaudes oder Geb&audeteils (zum Beispiel in einer

Bauliicke) sind keine bescheinigungsfahigen Aufwendungen nach 8§ 7h des
Einkommensteuergesetzes.

Entsteht durch die Baumaflinahmen ein steuerrechtlich selbststandiges Wirtschaftsgut, zum
Beispiel eine getrennt vom Gebaude errichtete Tiefgarage oder AuRenanlagen (Stral3enzu-
fahrten, Hofbefestigung, Grin- und Gartenanlagen), sind die Aufwendungen grundsatzlich
nicht nach 8 7h des Einkommensteuergesetzes beginstigt. Die Prifung, ob ein
selbststandiges Wirtschaftsgut entstanden ist, obliegt den Finanzbehdrden.

Die Kosten fur die Installation von Photovoltaikanlagen sind nicht begunstigt.

Fur unterlassene Instandsetzung ist vorab ein Pauschalbetrag von 10 v.H. der anerkannten
Kosten abzuziehen, es sei denn, dass der Eigentimer die unterlassene Instandsetzung
nachweislich nicht zu vertreten hat.

Die Umsatzsteuer, die nach 8§ 15 Umsatzsteuergesetz als Vorsteuer abziehbar ist, Skonti,
anteilige Beitrage zur Bauwesenversicherung und sonstige Abziige gehdren nicht zu den
bertcksichtigungsfahigen Kosten.

Arbeitsleistungen der Eigentimer oder die Arbeitsleistung aus unentgeltlicher
Beschaftigung sind nicht bescheinigungsfahig. Zu den bescheinigungsfahigen
Aufwendungen gehéren aber die auf beglnstigte MaRnahmen entfallenden Lohn- und Ge-
haltskosten fir eigene Arbeitnehmer, Material und Betriebskosten, Aufwendungen fur
Arbeitsgerate. Genehmigungs- und Prifungsgebiihren gehdren zu den Kosten der
genehmigten oder gepriiften BaumalRhahme.

Die Prifung schlief3t keine Preis- oder Angebotskontrolle ein.
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